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BEGRUNDUNG
UND
ERLAUTERUNGSBERICHT

ZUR ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS
UND
ZUM BEBAUUNGSPLAN NR. 1-03

"INGOLSTADTER STRASSE™"

(STAND: 09/97)

AUFSTELLUNGSBESCHLUSS

Der Stadtrat beschloR 1992 (Beschluf Nr. 129/1992) die Aufstellung eines Bebauungs- und
Grinordnungsplans (BP/GOP) fiir den Bereich Ingolstadter StraRe und parallel dazu die Ande-
rung des Flachennutzungsplans (FNP).

RAUMLICHER GELTUNGSBEREICH
Der Geltungsbereich umfat ein Gebiet von 20,04 ha GriRe.
Die Geltungsbereichsgrenze verlduft im Uhrzeigersinn wie folgt (Beginn SW-Ecke):

an der Ostgrenze der Grundstiicke Fl.-Nrn. 1017/1, 1017/2 und 1017,
entlang der Westgrenze der folgenden Grundstiicke FI.-Nr.:

1134--> 1135/4--> 1135/5--> 1135/3--> 1140/7--> 1140/6-->
1140/5--> 1140/4--> 1140/3--> 1140--> 1140/2--> 1141/1-->
142/3-> 1142--> 1129--> 1127--> 1126/2--> 1126/6->
1126/7-> 1035/3,

dann auf direktem Weg -die FI.-Nr. 1037/2 schneidend- zur Westgrenze der Grundstiicke Fl.-Nrn.
1037/1 und 1037/3,

an der Sud- und Ostgrenze der folgenden Grundstiicke F1.-Nrn. 1044 und 1038,

quert dort genau nach Osten die Ingolstidter Straite,

verlduft weiter an der Nord- und Ostgrenze des Grundstiicks FI.-Nr. 126/5,

entlang der Nordostgrenze der Grundstiicke FIL.-Nrn.:132, 129, 1026/12, 1024/7, 124/1 und 123,
dann nach Siuden auf der Krone des Hochwasserdamms FI.-Nr. 1024/6 (TfL),

quert dabei die Strae ,Zur Ringmeierbucht* (FI-Nr.1024/2),

verlduft weiter auf der Dammkrone zwischen den Flurstiicken Nr. 1023/10 und 1023/9,
schneidet die FI.-Nr 1023/5,

knickt an der SO-Grenze des Grundstiicks Fl.-Nr. 1023 nach Siiden

bis sie an der N-Grenze des Uferstreifens (FI.-Nr.4936/11)

tiber den Briickenkopf zum Ausgangspunkt kommt.



LANDSCHAFTLICHE GEGEBENHEITEN / GRUNBESTAND

Das Planungsgebiet liegt nérdlich eines Donaubogens im Kernstadtbereich. Zwei Naturrdume
grenzen hier aneinander: die Stdliche Frankenalb und das Donaumoos.

Seit der Donauregulierung im 19. Jh. werden die fruchtbaren, grundwassernahen Auenbdden
landwirtschaftlich genutzt. In etwa 100 m Abstand zum FluRufer verlduft der Hochwasserdamm.

Bezugnehmend auf das Arco-SchléRchen, das auRerhalb des Planungsgebiets im Nordosten auf
dem néchstgelegenen Prallhang der Donau steht, wird das heute ackerbaulich intensiv genutzte
Donauvorland  "SchléBlwiese" genannt. Die heutige ,SchléRlwiese* ist durch den
Hochwasserdamm von der Donau getrennt. Der hindurchfiihrende "SchléBlweg" ist mit einer
alten Apfelbaumallee bestanden.

Im ndrdlichen Teil des Planungsgebiets pragen dariiberhinaus die Pferdekoppeln des nahen
Reiterhofes das Landschaftsbild.

Von NW Richtung NO durchquert der GieRgraben das Planungsgebiet. Kurz vor seiner Miindung
in die Donau bzw. in ein Donau-Altwasser wird er von einem Stauwehr gebremst. Vor diesem
Wehr nimmt er einen verschlungenen Lauf durch einen stark vernissten urspringlichen Auen-
standort, der jetzt wassertechnisch als Riickhaltebecken dient. Die dicht mit Weiden, Birken,
Schilf, Sauergrédsern, etc. bestandene Fldche wird als 6d (1)-Fliche bewertet und ist nach dem
Bayerischen Naturschutzgesetz damit besonders geschiitzt.

Der begrinte (Wirtschaftswiese) Hochwasserdamm bildet den @stlichen Rand des Planungsge-
biets zur engeren Donauaue, die hier unter Landschaftsschutz steht (LSG ,Ostliche Donauauen®).

ZIELE UND ZWECK DER PLANUNG

(ENTWICKLUNGSTENDENZEN, NUTZUNGSKONFLIKTE UND MABNAHMEN ZUR
KONFLIKTBEWALTIGUNG)

 Der Planungsbereich entlang der Ingolstadter-StraBe (Teil der B 16 im Stadtgebiet) entwickelt
sich u.a. durch den Verkehrsengpa Donaubriicke immer mehr zum Versorgunasagebiet fiir die
nordlichen Stadtteile und kleinerer benachbarter Ortschaften.

Diese Tendenz duBert sich auch in der Erweiterung des Baumarktes (‘Hagebaumarkt Mayer")
und des Einkaufszentrums (ehemals ‘Neukauf'). Nutzungsénderungen von gewerblichen Fl&-
chen runden das Versorgungsspektrum ab und machen die nérdlichen Stadtteile etwas unab-
hangiger von den Versorgungseinrichtungen der siidlichen Stadtteile und der Kernstadt.

e Durch die Vereinheitlichung der Gebietscharaktere in der Anderung des Fldchennutzungsplans
und die durchgehende Baugrenze im Bebauungs- und Grinordnungsplan (Die durchgehende
Baugrenze ermdglicht bspw. die Zusammenlegung und -bebauung benachbarter ehemals ej-
genstandiger Grundstiicke -unter Einhaltung der Abstandsfichen zu den néchsten selbstén-
digen Grundstticken.) soll die Nutzbarkeit der Grundstiicke entlang der Ingolstédter Stralle
flexibler gemacht werden bzw. eine Anpassung an schon bestehende Nutzungen und Bela-
stungen erfolgen.

= Zugleich sollen aber Erholungsbereiche wie der SchléBlweg und die landschaftlichen Ereirsiu-
me im ndrdlichen Planungsgebiet zur Donau geschiitzt oder teilweise auch erweitert werden.
Der nordliche Siedlungsbereich soll hier ausdinnen, um die stadtebauliche Trennung zum
Stadtteil Ried und die jetzigen Freifldchen (lokalklimatische Bedeutung) zum Stadtteil Ried zu
erhalten. Dazu werden Mischgebietsflichen im Bereich siidlich des Gielgrabens reduziert
durch Umwandlung in landwirtschaftliche Nutzflzchen.

Zur weiteren Aufwertung dieser ortsgliedernden Griinzone soll der GieRgraben renaturiert
werden. Damit ist eine variablere Boschungsgestaltung und Pflanzung von Ufergehélzen ge-
meint. Abschnittsweise vorhandene Betonverbauungen auf der Sohle sollen, soweit wasser-
wirtschaftlich maglich, zuriickgebaut werden.



Die Festsetzung der Baugrenze vor allem nach Osten zur freien Landschaft, der versiegelba-
ren Flachen durch-ein GRZ-HéchstmaB und griinordnerische Auflagen sollen die negativen
Auswirkungen einer Bebauung auf den Naturhaushalt beschrinken oder bestehende Bela-
stungen wieder zuriicknehmen.

Die im Osten an die (ehemalige) Mischgebietsfliche angelehnte Griinfliche (Siedlungsrand-
Grinstreifen) des FNP wird kiinftig im BP/GOP als private Freifliche in den Mischgebietsfli-
chen dargestellt mit einem randlichen, mindestens 10 m breiten Wiesenstreifen, der - locker
mit Bdumen oder Baumgruppen bepflanzt- den Ubergang zur freien Landschaft bilden soll.
Die bisherige Darstellung im FNP berticksichtigte die dort langfristig bestehenden Eigentums-
verhdltnisse zu wenig, so daB die Umsetzung eines Grolteils der Ortsrandeingriinung kaum
realisierbar gewesen wére.

Zur Stérkung des Lebensraums der Bdume der SchléRlwea-Allee wird entsprechend der alten
Abmarkung der begleitende Griinstreifen auf mindestens 2 m festgesetzt, die Wegbreite be-
tragt einschlieBlich Banketten 3 m. Zur langfristigen Sicherung der Allee sollen Liicken und
unbepflanzte Abschnitte ergénzt werden.

Im Planungsbereich steht die Anlage eines, nach dem Verkehrsentwicklungsplan_der Stadt
geforderten. zentrumsnahen Parkplatzes an, der Ersatz fur die kiinftig in der Altstadt entfal-
lenden Parkplatze v.a. fiir die in der Innenstadt Beschéftigten bieten soll:

Auf der Westseite des Hochwasserdamms wird auf bisher intensiv landwirtschaftlich genutz-
ten Flachen eine 6ffentliche Parkfliche ausgewiesen. Dieser Eingriff in Naturhaushalt und
Landschaftsbild soll durch eine zuriickhaltende Flachenversiegelung und eine landschaftsbild-
angepalte Begriinung maglichst gering gehalten werden. Die angrenzende Wohnbebauung
soll durch einen landschaftsvertraglichen Larmschutzwall vom Parkplatzbetrieb abgeschirmt
werden. Ein entsprechendes Gutachten ergab, dafi die DIN-Richtlinien bei den nichstgelege-
nen Wohnh&usern mit dem vorgesehenen Wallverlauf und einer Héhe von 2,50 m tber Ge-
lénde selbst bei der stirksten angenommenen Parkplatz-Auslastung eingehalten werden. Ein-
zelne Detail-Verbesserungen im Rahmen der Ausfihrungsplanung sind vorgesehen.

Anstelle der bisher nur geduldeten Parkplatznutzung des Grundstiicks am Briickenkopf sollte
durch den Neubau eines Gebiudes mit Hotel, Liden und Wohnungen die stidtebaulich wich-
tige Eingangssituation am Briickenkopf verbessert werden: Dabej wurde das Grundstick
Fl.-Nr. 1023/3 (mit dem unter Denkmalschutz stehenden alten Forstamt) -als Bestandteil des
Ensembles "Obere Stadt"- zur architektonischen Orientierung des Neubaus berticksichtigt.

Zur Instandhaltung der Uferbereiche wurden Zufahrtmdglichkeiten freigehalten und der hohe
Baumbestand an der dstlichen Grundstiicksseite erhalten.

Die Umwandlung dieser Grundstiicke als einzige bestehende VWA-Bereiche 4stlich der
Ingolstddter Stralke zu einem_ MI-Gebiet erscheint nicht nur wegen der bestehenden und
kinftigen Immissionsbelastung (Briickenverkehr und Ampel-/Kreuzungsbereich, Zufahrt zum
ki]nftcijgen rI]:’arkplatz SchloBlwiese), sondern auch wegen der neuen Nutzung als dringend
erforderlich.

Nach dem positiven AbschluR des Raumordnungsverfahrens (ROV) fiir die Erweiteruna des
Einkaufszentrums "Neukauf muBte auch dort der Gebietscharakter angepalit werden: Nach
der vorgesehenen, raumgeordneten Nutzflachenerweiterung auf max. 7.650 m? war die Ge-

bietsausweisung als "Sondergebiet Einkaufszentrum" unumgénglich.

Die Grenze des Sondergebiets entspricht dem neuen Betriebsgrundstiick, was auch in diesem
Bereich letztendes eine gewisse Verkleinerung von baulich nutzbaren Flichen im FNP mit
sich brachte und damit eine VergréBerung der Freiflichen zum SchléBlweg bedeutet.

Auch der Baumarkt Mayer ("Hagebaumarkt”) entspricht nicht mehr den_ Vorgaben eines
Mischgebiets, sondern ist nach der BauNVO (Fassung vom 23.1.1990) durch die jetzige Ver-
kaufsfldche als "Sondergebiet Baumarkt" einzustufen.




BIOTOPSCHUTZ:

Der Zustand und etwaige Bedarf an Schutz- oder Pflegemanahmen der im Planungsbereich be-
findlichen, amtlich kartierten Biotope stellen sich folgendermaRen dar:

Nr. 116 Flutmulde siidlich Ried (beim Reiterhof):

Die Mulde ist nach § 6d(1) BayNatSchG geschiitzt und bedarf keiner weiteren Siche-
rung und Pflege.

Nr. 117 Obstbaumallee am SchlsBlweq:

Zur Sicherung der einzigen Obstbaumallee in Neuburg wird vorgeschlagen, diese als
Naturdenkmal auszuweisen. Die Liicken sind durch Neupflanzung wvon Apfel-
Hochstdmmen regionaler Sorten zu schlieRen.

Nr. 120 Lindengruppe nérdlich der Donaubriicke:

Die vier Winterlinden sind als Naturdenkmal geschiitzt und bediirfen vorerst keiner
weiteren gesetzlichen SchutzmaBnahme. Aktuelle erforderliche Pflegemallnahmen wé-
ren Wurzelbellftungen und als dauerhafte Schutzeinrichtung ein Sichern gegen Ver-
dichtungen durch Tritt oder Befahren des Wurzelraums im Kronentraufbereich .

ALTLASTEN

Altlasten sind im Bebauungsplangebiet nicht bekannt. Die Bereiche von Tankstellen sollen jedoch
bei BaumaRBnahmen oder Nutzungsidnderungen auf ihre Altlastenfreiheit bzw. unbedenkliche
Nutzbarkeit hin tiberpriift und ggf. SanierungsmaRnahmen eingeleitet werden und sind daher im
Plan als Altlastenverdachtsflachen gekennzeichnet.
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