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Begrindung ~
- - und
 Erlduterungsbericht
zum Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 1-30

"Franz-Boecker-Strafie"

und zur Anderung des Flachennutzungsplanes

1) Aufstell ungsbeschluf:

Der Stadtrat beéch[of& (BeschluB Nr. 112/°1995 vom 21.11.1995) die Aufstellung eines Bebauungs-
planes fiir den Bereich westlich der Franz-Boecker-StraRe und parallel dazu (Beschlufs Nr. 146/ 1996
vom 24.09.1996) die Anderung des Fléchennutzungsplanes (FNP).

2) Rdumlicher Geltungsbereich:

Der Geltungsbereich besteht aus zZwei Teilen, die durch eine Strae, die im Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes »Schwalbanger Nord* (3. Anderung vom 20.01.1982) liegt, getrennt sind, und umfagt
folgende Grundstiicke:

Sidlicher Teilbereich Nérdlicher Teilbereich
FLNr. 27117237 . FI.Nr. 2711/238
FLNr. 2711/ 51 FLNr. 2711/ 83
FLNr. 2711/ 42 FIL.Nr. 2711/ 30
FLLNr, 2711/ 41

FLNr. 2711/ 8

FLNr. 2711/ 50
FLNr. 2711/ 43
FINK. 2711/ 9 (Tfl,)

Die StraBe ,Am Schwalbanger* (F.Nr. 2711/9 Tfl.) wurde von der Kreuzung Franz-Boecker-StraRe
bis zur westlichen Geltungsbereichsgrenze des vorliegenden Bebauungsplanes mit den aktualisierten
AusbaumaRen in die Planung einbezogen.

3)  Ziele und-Zweck der Planung: -

Fir den Bereich westlich der Franz-Boecker-StraRe lagen der Stadt Neuburg zwei Baugesuche vor,
die die Aufstellung eines neuen Bebauungsp!anes begriindeten:

Zum einen ein Antrag der Firma Priiller, die das nicht mehr genutzte Gebdude der Textilfirma
Triumph auf FLNr. 2711/43 abreiRen und statt dessen ein Werkstatt- und Ausstellungsgebiude fiir
Pkw errichten méchte, das durch Ausstellungsflachen auf FI.Nr. 2711/165 erganzt werden soll;

zum andeien eine Bauvoranfrage der Firma EDEKA zur Errichtung von 34 Wohneinheiten in Rei-
henhausbebauung auf dem Grundstiick FI.Nr, 2711/42.

Diese Anfrage wurde durch einen StadtratsbeschluR vom 21.11.1995 (Nr. 1 12/1995) fiir ein Jahr zu-
rickgestellt (auf ein weiteres Jahr verldngert durch StadtratsbeschluB Nr. 178/ 1996 vom
19.11.1996), da eine Wohnbebauung in diesem Bereich nicht den stidtebaulichen Zielen fir die
Franz-Boecker-Strage entspréche und auch im Widerspruch zur Zunahme des Kfz - Verkehrs in
der Franz-Boecker-St_raBe und zu den bereits bestehenden Gewerbebetrieben auf den angren-
zenden Grundstiicken steht.

Der giltige Flﬁchennutzungsplan sieht fir den teils gewerblich, teils zu Wohnzwecken genutzten
Bereich westlich der Franz-Boecker-Strake ein Gewerbegebiet vor. Die 6stlich davon verlaufende
Franz- Boecker-StraBe steljt einen Teil der Hauptverbindungsstrecke zwischen dem Gewerbe-
gebiet St.-Andreas-StraBe und Schwalbanger/ Langenmiihlweg und der Innenstadt dar und ist
deshalb einer groRen Verkehrsbelastung ausgesetzt.
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Um einen stufenweisen Ubergang der Gebietscharaktere vom Gewerbegebiet (GE) zum west-
lich daran angrenzenden Allgemeinen Wohngebiet (WA) des Bebauungsplanes ,Schwalbanger
Nord“zu schaffen und um die auf den Grundstiicken FI.Nr. 2711/51, 2711/30, 2711/83 und 2711/238
vorhandene Wohnbebauung mit zu beriicksichtigen, sollen im Norden und Nordwesten des vorlie-
genden Planungsbereichs, in Anderung des bestehenden Flachennutzungsplanes, Mischgebiete (MI)
ausgewiesen werden. :

Der an der westlichen Geltungsbereichsgrenze vorgesehene Griingiirtel wurde auf Héhe des
Grundstlicks FI.Nr. 2711/165 unterbrochen und die Baugrenze bis an die Grundstiicksgrenze gefiihrt,
da sich beide Grundstiicke im Eigentum der Firma Priiller befinden und sich der aktuelle Bauantrag
iber die Grenze hinweg bis in den Geltungsbereich des Bebauungsplanes ,Schwalbanger Nord“ er-
streckt. Dieser sieht fir FI. Nr. 2711/165 die Anlage eines 10 m breiten Gringdirtels im Norden und
Westen zur Abschirmung des als Mischgebiet ausgewiesenen Grundstiicks zum angrenzenden All-
gemeinen Wohngebiet (WA) vor, der dann letztlich die gesamte randliche Eingriinung des Firmenge-
landes gewahrleistet.

Der Griinstreifen zwischen Mischgebiet und Gewerbegebiet im nérdlichen Bereich der FI.Nr. 2711/43
wurde als Immissionsschutzfldche dargestellt, um fiir die Zukunft eine Trennung von Mischgebiet und
Gewerbegebiet und damit den Schutz des nérdlich angrenzenden Wohngebé&udes zu garantieren,
wenngleich er im laufenden Bauvorhaben der Firma Priiller nicht mehr berticksichtigt werden kann.
Die eingetragenen SchutzmaBnahmen kdnnen auch in der baulichen Gestaltung der Nordwand (z.B.
schallhemmende Ausfiihrung, ohne Fenster 0.4.) des Prillergebiudes verwirklicht werden.

4) Verkehr und ErschlieRung:

Die bereits bestehenden ErschlieBungsstrukturen wurden beibehalten, d.h. die Grundstiicke
FLNr. 2711/237 und 2711/51 werden wie bisher iber den 6ffentlichen Weg FI. Nr. 2711/41 und eine
Grunddienstbarkeit tber FI. Nr. 2711/43 erschlossen. Die noch nicht ausgebaute Stichstrale zum
Bebauungsplangebiet ,Schwalbanger Nord®(FI.Nr. 2711/81 und 2711/44) wurde aus dem Geltungs-
bereich ausgeklammert, da sie bereits in dem dazugehdrigen, gleichnamigen Bebauungsplan behan-
delt wird.

In den Geltungsbereich wurden nicht die vollstdndigen Sichtdreiecke zur Franz-Boecker-Strale (iber-
nommen, da dies zu einer Uberschneidung mit den AnschluBbebauungspldnen ,Schwalbanger Nord*
und ,St.-Andreas-Stralle West“gefiihrt hatte. Lediglich die freizuhaltenden Fldchen auf den privaten
Grundstiicken liegen innerhalb des Geltungsbereiches.

5) Larmschutz:

Um den Immissionsséhutzbelangen sowohl der Wohnbebauung als auch der Gewerbetreibenden
gerecht zu werden, wurden flichenbezogene Schalleistungspegel fiir das Bebauungsplangebiet
festgesetzt.

Wie der Untersuchungsbericht der Firma BEKON vom 11.06.1997 beziiglich des Gewerbeldrms
aufzeigt, werden die in der DIN 18005 vorgegebenen Orientierungswerte an der vorhandenen
Wohnbebauung und innerhalb des Geltungsbereiches des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
~Schwalbanger Nord* eingehalten. Die fiir die Bauleitplanung in § 1 Abs. 5 Baugesetzbuch gestellten
Anforderungen an gesunde Wohnverhiltnisse werden somit erfiillt.

Fir die bestehenden Betriebe wurden die flachenbezogenen Schalleistungspegel so festgelegt, dag
die bisherige Nutzung nicht eingeschréankt wird. Fiir das unbebaute Grundstiick (ehemals C&C-
Markt) an der Franz-Boecker-Strake werden Einschrédnkungen nur dahingehend getroffen, wie diese
sich auch bei einem Genehmigungsverfahren ergeben wiirden, wo der Nachweis einer Einhaltung der
vorgegebenen Immissionsrichtwerte aller Gewerbeldrmimmissionen berticksichtigt wird. Mit den hier
festgesetzten Larmpegeln von tagsiiber 58 dB(A)/qm und nachts 41 dB(A)/gm kénnen z.B. tagsiiber
mindestens 1000 PKW-Parkvorgsnge und 5 LKW-Lieferungen ohne zusétzliche SchallschutzmaRg-
nahmen stattfinden, ohne daR die zulassigen Immissionsobergrenzen der nachstgelegenen Wohnbe-
bauung tiberschritten werden.

Auf die im Flugldrmgesetz und in der Schallschutzverordnung vorgeschriebenen SchallschutzmaB-
nahmen bei Bauvorhaben in den Ldarmschutzbereichen Ca bzw. Ci wurde verwiesen, um die Be-
achtung durch die Planer der Einzelbauvorhaben zu gewdhrieisten.



6) MaBnahmen zum Grundwasserschutz:

Fr alle Grundstiicke ist zur Entlastung der Kléranlage und zur Anreicherung des Grundwassers eine
Versickerung bzw. eine Brauchwassernutzung des unbelasteten Regenwassers vorgeschrieben.

Die Festsetzung der Grundfldachenzahl als nicht zu tiberschreitende Obergrenze und die Festlegung,
sédmtliche privaten Bodenbefestigungen in versickerungsféhiger Ausfithrung herzustellen, sollen
den Versiegelungsgrad insgesamt gering halten.

7) MaBnahmen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft:

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes wurde entlang der Franz-Boecker-Strake und Am Schwalban-
ger ein 7 m breiter Griinstreifen mit alleeartiger Baumbepflanzung vorgesehen, der die bereits
vorhandenen straBenbildprigenden Birkengruppen und die jungen Lindenbiume im Bereich der
FI.Nr. 2711/8 (Fa. Duro Druck) miteinbezieht. Die Allee zieht sic mit einem 5 m breiten Griinstreifen
bis in die Stichstrale, die als Zukiinftige Verbindung bis zum Schwalbanger vorgesehen ist und in die
Stichstrae FIL.Nr. 2711/41, tiber die die Grundstiicke FLNr. 2711/51 und 2711/237 erschlossen wer-
den.

Um eine gute Durchgriinung des gesamten Areals zu erreichen, wurden auch zwischen den
Grundstiicken bzw. an den Randern des Geltungsbereiches Griinstreifen vorgesehen. Zusétzlich sind
pro 300 m? nicht mit Geb&uden tiberbauter Grundfldche und pro 10 Stellplatze standortheimische
Laubbdume zu pflanzen.

Die Griinbereiche sollen mit dichter Baum- und Strauchbepflanzung (nach beigefiigter Artenaus-
wahlliste) versehen werden. Die Umsetzung der griinordnerischen Festsetzungen soll in einem Frei-
flichengestaltungsplan im Rahmen des Einzelbauantrags dargestellt werden.

8) Biotopschutz:

Die Kkartierten Biotope Nr. 175/01 und 175/02 im sidlichen Teilbereich des Grundstiicks
FLNr. 2711/43, bei denen es sich um weniger wertvolle isolierte Ruderalfluren handelte, waren bei
der Erstellung des Bebauungsplanes nicht mehr existent und konnten deshalb nicht mehr in die Pla-
nung einbezogen werden,

Als Ausgleich sind jedoch in dem an dieser Stelle geplanten Neubauvorhaben der Firma Praller
Heckenstreifen aus heimischen Gehélzen entlang den Grundstiicksgrenzen und Feld- bzw. Spitz-
ahombdume im Bereich der Freiflichen/ Stellplitze (Verbundpflaster, Rasengitter) bzw. ebenfalls
entlang der Grundstlicksgrenzen vorgesehen.
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