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Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 2 — 02

.Am Kleinfeld"“

Die GroRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst geméaR § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. I. S. 2141), Art. 23 der Gemeindeordnung fir den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 26.07.1997 (GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1)), Art 91 Bayer. Bauordnung (BayBO)
i.d. F. der Bek. vom. 04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die
Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), und der Verordnung Uber Festset-
zungen in Bebauungsplanen vom 22.06.1961 folgende Satzung:

A.

1.

Festsetzungen:

Grenzen

B | 11 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

L1 ]

1.2 Geltungsbereichsgrenze des Anschlussbebauungsplans

-0—@—@— 1.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2.

Art der baulichen Nutzung

WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet

- 2.2 Dorfgebiet

3.

Mal der baulichen Nutzung

GRZ 3.1 Grundflachenzahl (GRZ)
Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochst-

grenzen. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zu-
fahrten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.

WH 3.2 Maximale Wandhdhe Uber der Gelandeoberkante
FH 3.3 Maximale Firsthéhe tiber der Gelandeoberkante
E+D 3.4 Maximale Zahl der Vollgeschosse
4. Bauweisen, -grenzen
(0] 4.1 offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO
A 4.2  Nur Einzelh&user zuléssig
4.3 Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Geb&ude zuléssig.
4.4 Baugrenze
5. Gebaudegestaltung
SD 5.1 Als Dachformen sind fir Haupt-, Nebengebdude und Garagen ausschlieflich
Satteldécher erlaubt.

5.2 Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel
zulassig. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und -6ffnungen (aulRer Firstver-
glasung) einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Trauflange nicht tber-
schreiten. Dachéffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zulés-
sig. Dacheinschnitte sind unzuléssig.

5.3 Fir die Dacheindeckung sind kleinformatige rote Dachziegel oder Dachsteine
zu verwenden.

DN 5.4 Dachneigung
- 5.5 Haupt-Firstrichtung

5.6 Sockelhdhe: OK FFB maximal 35 cm Uber nattrlicher bzw. von der Bauge-

nehmigungsbehdrde festgelegter Gelandeoberkante.
6. Garagen

6.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellplatze nachzuweisen. Staurdume vor Garagen

oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.

:_C_;e_ll_St-: 6.2 Flachen fur Garagen oder Stellplatze
Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenze mit einer maximalen
Stauraumtiefe von 7 m zur erschlieBungsseitigen Grundstiicksgrenze oder in
den gesondert gekennzeichneten Flachen zuléssig.

6.3 Zusammengebaute Grenzgaragen missen gleiche First- und Traufhohe, ein-
heitlich gestaltete Vorderfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen.
Dachneigung bei Garagen: 35°

7. Einfriedungen / Gelandegestaltung

7.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthdhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

7.2 Sie sind als durchlassige Holzzaune in Senkrechtlattung herzustellen. Zwi-
schen privaten Baugrundstiicken sind auch Maschendrahtzaune zulassig.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fur die
Zaunstitzen sind erlaubt.

7.4 Das natirliche Gelandeniveau ist grundsatzlich zu erhalten.

8. Grundwasserschutz

8.1 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung (wasser-
gebunde Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, usw.) herzustellen.
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8.2

9.1

9.2

9.3

9.4

9.5

9.6

9.7

9.8

9.9

9.10

Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstiick zurlickzuhalten Uber sickerfahige Schéachte bzw., falls es die Unter-
grundbeschaffenheit zuldsst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung
zuzufuhren.

Grinordnung

Private Griinflache als Ortsrandeingriinung

Der private Grunstreifen ist je Baugrundstiick mit mindestens drei heimischen
Laubbdumen entsprechend der Plandarstellung, sowie mit zwei Stlick heimi-
schen Laubstrauchern pro Laufmeter Abschnittsflache (Arten und Qualitat siehe
Anhang) zu bepflanzen und auf Dauer zu erhalten.

Private Grinflache

Private Flache zur Anpflanzung einer Streuobstwiese

(6kol. Ausgleichsflache)

Eine Einfriedung ist nur auf der stdostlichen Seite der Flache zulassig. Es sind
hochstammige Baume standortgerechter Obstsorten mit einem Mindest-
Stammumfang von 10 — 12 cm zu pflanzen. Die Wiese ist im gesamten Bereich
extensiv zu bewirtschaften.

Offentliche Griinflache

Offentliche Griinflache mit Graben (6kol. Ausgleichsflache)

1. unregelmaRige Aufweitung des vorhandenen Grabens

2. Boschungsabflachung mit Still-/Flachgewéasserzonen und Pflanzung/Aussaat
naturnaher Ufer-/Flachwasservegetation

3. Gruppenweise Baum- und Strauchpflanzungen (standortgerechte, auto-
chthone Gehdlze)

4. Anlage eines schmalen Gehweges mit wassergebundener Decke

Umgrenzung von Flachen far MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Natur und Landschaft

Beziglich Einfriedung und Bepflanzung sind die Vorgaben unter Punkt 9.3 bzw.
9.5 anzuwenden.

Je angefangene 300 m2 Baugrundstiicksflache ist ein standortheimischer
Laubbaum (sh. Artenauswabhlliste im Anhang) auf dem Grundstiick zu pflanzen.

An den Grundsticksgrenzen zu den Siedlungsrandern sind nur standorthei-
mische Laubgehélze (sh. Artenauswabhlliste im Anhang) erlaubt.

Zu pflanzende Baume (siehe Artenauswabhlliste)

Biotopflache

10. ErschlieBungs- und Versorgungsflachen
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10.1

10.2

10.3

10.4

10.5

10.6

111

11.2

12. Sonstiges:

12.1

B. Hinweise:

Offentlicher StraRenraum mit Begrenzungslinie

Stellplatze und Baumpflanzungen im 6ffentlichen StraRenraum

Sichtdreieck: Das im Plan eingetragene Sichtdreieck ist von Sichtbeeintrachti-
gungen jeder Art grundsétzlich freizuhalten. Baumkronen durfen erst in einer
Hohe von 4,0 m Uber Gelandeoberkante ansetzen.

offentliche Wegeverbindungen

Einfahrt

Flache fur Versorgungsanlagen - Nahwéarmeversorgung

11. Sonstige Planzeichen:

Vorgeschlagene Grundsticksteilung

Anbauverbotszone

Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§ 14 BauNVO, die von auf3en als technische Anlagen erkennbar sind, sind un-
zulassig. Dies gilt insbesondere fiur Funk- und Sendeanlagen (Antennenanla-
gen) einschliel3lich deren Masten.

Bodendenkmaler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz (DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf
der Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

C. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der GroR3en Kreisstadt Neuburg a.d. Donau in Kraft.

ANHANG

Neuburg an der Donau, 21.06.2006
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
OberblUrgermeister

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze

Qualitat allgemein: Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.
Qualitat Ortsrandgrun:

Baume: H. 3 x v. m. B, StU 12-14 cm
Straucher: v. Str. 3 Tr. 60-100 cm

VERFAHRENSVERMERKE:

1) Aufstellungsbeschluss:

am: .....19.05.1998............... Nre 51/1998........ceeeee...
2) Bekanntmachung:

am: .....08.07.1998............... Nr.......... 24 s

3) Vorgezogene Burgerbeteiligung gemaf § 3 Abs. 1 BauGB und Anhdrung
der Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:....11.11.2004............... bis:........ 14.12.2004................
4) Bekanntmachung:
am:...... 10.11.2004............... N BT

5) Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB:

vom:...... 17.02.2005............. bis:.......... 18.03.2005................
6) Bekanntmachung:
am:......... 09.02.2005............ N, L SR

6a) Erneute 6ffentliche Auslegung nach § 3 Abs. 3 BauGB:

6b) Bekanntmachung:
7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
8) Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach 8§ 10 Abs. 3 BauGB:

9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und 8§ 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 21.06.2006
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

Stadt Neuburg an der Donau

Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 2-02

"Am Kleinfeld"
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Ubersichtslageplan Bergen

Ahorn, Feld- Acer campestre Birke, Hange- Betula pendula
Ahorn, Spitz- Acer platanoides Ahorn, Berg- Acer pseudoplatanus
Buche, Rot- Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- Quercus robur Erle, Grau- Alnus incana

Erle, Schwarz-

Alnus glutinosa Esche, Gemeine Fraxinus excelsior

Hartriegel, Roter

Cornus sanguinea Holunder, Schwarzer Sambucus nigra

Kirsche, Trauben-

Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium

o 0 10 20 30 40 50m
Originalmal3stab : 1:1.000
Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte

Stadtbauamt Neuburg an der Donau

Bearbeitet: 09/2004 Reiff

Gezeichnet: 09/2004 Vogelsang

Gepruft: 09/2004 Reiff

Geandert: 01/2005 Reiff/Vogelsang 07/2005 Reiff/Vogelsang

Kornelkirsche Cornus mas Linde, Winter- Tilia cordata
Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia
Ulme, Flatter- Ulmus laevis Walnuf3 Juglans regia
Weide, Ohr- Salix aurita Weide, Silber- Salix alba

Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea

WeilRdorn, Eingr.

Crataegus mono.

01/2005: Streichung Punkt 10.6 aus der Satzung, Freistellung der Firstrichtung  07/2005: Neuformulierung Punkt 12.1 der Satzung, Aufnahme einer Flache fiir eine Nahwéarmeversorgungsanlagd

weiterhin: heimische Obstb&dume, Halb- oder Hochstamm
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. [ Neuburg an der Donau, 26.07.2005
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Stadtbaumeister




