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Die Stadt Neuburg a. d. Donau erliBt gem. § 2 Abs. 1, 6 und 9 des phiedeciing
Bundesbaugesetzes (BBauG) i.d.F. der Bek. vom 18.08.1976 (BGB I S.
2256, ber. BGBL I S. 3617), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 06.
07.1979 (BGBL I S. 949), Art. 24 Abs. 1 Nr. 3 der Gemeindeordnung
flir den Freistaat Bayern (GO) vom 25. Jan. 1952 BayBS I 461 i.d.F.
der Bek. vom 31.05.1978 (GVBl S. 353), ge#ndert durch Gesetz vom
11.08.1978 (GVBl S. 525), Art. 107 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.
F. der Bek. vom 01.10.1974, zuletzt gindert durch Gesetz vom 15.
04.1977 (GVBL S. 115), der Verordnung iiber die bauliche Nutzung
der Grundstiicke (BauNVQ) i.d.F. vom 15.09.1977 (BGBL T S. 1763),
der Verordnung {liber die Ausarbeitung der Bauleitpline sowie iiber
die Darstellung des Planinhalts (PlanzVO) vom 19,01.1965 (BGR1 I
§. 21), und der Verordnung iiber Festsetzungen im Bebauungsplan vom
22.06.1961 (GVBL S. 161) folgende, mit Schreiben der Regierung von
Oberbayern vom DZS,/M, AC}BB)

Nr. QZM(/I~UGQ,2./I- MDD~ genehmigte

41»-40[83)

Satzung

zur Anderung des rechtsverbindlichen

Bebauungsplanes

"Am Sstlichen Dorfeingang" (Stadtteil Bergen)

§ 1
Inhalt des Bebauungsplanes

Die Anderung des Bebauungsplanes "Am &stlichen Dorfeingang", genehmigt
vom Landratsamt Neuburg-Schrobenhausen mit Schreiben vom 12.10.1975

Nr. III/2-610-3/2, ergibt sich aus der Planzeichnung.



§ 2
Art der baulichen Nutzung

Das Baugebiet ist nach § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVQ) in
der Fassung vom 26.11.1968 (BGBL I.S. 1237) als allgem. Wohngebiet
-WA- festgesetzt.

Im allgem. Wohngebiet konnen ausnahmsweise Liden und nicht st&rende
Handwerksbetriebe, die zur Deckung des td#glichen Bedarfs fiir die Be-

wohner des Gebiets dienen, zugelassen werden. (BauNvo, § 4,2)

§ 3
MaB der baulichen Nutzung

Die in § 17, Abs. 1 Baunutzungsverordnung angegebenen Hochstwerte fiir
die Grundflidchen- und GeschoBflidchenzahlen, diirfen nicht iiberschritten

werden.

Die in der Bebauungsplanzeichnung angegebenen GeschoRzahlen sind ein-

zuhalten.

§ 4
MindestgréBe der Baugrundstiicke

Baugrundstiicke fiir freistehende Einzelhiuser miissen eine MindestgrdBe

2
von 650 m aufweisen.

§ 5
Bauweise
1) Im Planbereich gilt die offene Bauweise, (ausgenommen fiir Garagen

und Nebengebdude).

2) Die Garagen sind mit etwaigen sonstigen Nebengebiuden, soweit die

Bebauungsplanzeichnung dies vorsieht, jeweils in einem Bauk&rper
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zusammenzufassen. An anderer Stelle als im Bebauungsplan einge-
zeichnet, konnen Garagen und Nebengebiude nur im Rahmen des Art.
7 Abs. 5 BayBO oder in Verbindung mit dem Hauptgebdude errichtet

werden.

Bei beiderseitigem Grenzanbau sind die Garagen einschlieflich der

sonstigen Gebiude einheitlich zu gestalten.
Kellergaragen mit Abfahrtsrampe sind unzuli#ssig.

Die Garagen sind mindestens im Abstand von 5 m vom Fahrbahnrand zu

errichten.

§ 6
Gestaltung der Gebidude

Fiir die Hauptgebiude sind nur Satteldicher zuldssig, die mit natur-
roten, nicht engobierten Ziegeln oder mit rotem, vergleichbarem

ziegeldhnlichem Material einzudecken sind.

Bei den Hauptgebduden ist die in der Bebauungsplanzeichnung eingetragene

Firstrichtung einzuhalten.

Die Dachneigung muf 25° bis 33° betragen. Kniestdcke sind bis zu einer
maximalen Hthe von 35 cm zulissig, gemessen von Oberkante Rohdecke bis

Schnittpunkt Traufe und Oberkante Sparren.

Fiir die erdgeschossigen Nebengebiude sind flachgeneigte Satteldicher
erforderlich. Zuldssig sind auch Garagen in Verbindung mit dem Hauptge-
bdude in gleicher Dachneigung (integrierte Garagen). Die Satteldicher
sind mit naturroten, nicht engobierten Ziegeln oder rotem, vergleichbarem

ziegeldhnlichem Material einzudecken.

§ 7

Dachaufbauten
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Nicht zulidssig

§ 8
Sockelhthe
Die Sockelh&he (Oberkante ErdgeschoBfuBboden) darf hichstens 50 cm

tiber Gehsteigoberkante liegen.

Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillen oder Abtragen nicht we-
sentlich verdndert werden. Anderungen diirfen vorgenommen werden, wenn

der natiirliche Ausgleich innerhalb des Grundstiicks nicht méglich ist.

§ 9
Fassadengestaltung
Alle Gebiude sind mit einem Aussenputz zu versehen. Auffallend ge—
musterter oder grobkdrniger Verputz ist nicht zugelassen.
Die Verwendung von grellen Farben ist untersagt,
Fassadenverkleidungen aus Asbestzement, Kunststoff und Metall sowie
die Verwendung von Glasbausteinen und Sichtbeton sind untersagt.

Fenster und Haustliren aus Leichtmetall sind nur in braun eloxierter

Ausfithrung zul#ssig.

§ 10
Einfriedung

Die Einfriedungen an der StraBe diirfen eine Gesamthdhe von 1,0 m micht
iiberschreiten. Grelle Farben diirfen nicht verwendet werden. Betonsockel

diirfen h&chstens 0,20 m hoch sein.

Als Zaunart an der Verkehrsfliche wird ein waagrecht oder senkrecht
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verlaufender Bretterzaun oder Jigerzaun zugelassen.

Zwischen den Grundstiicken sind Maschendrahtziune bis zu einer Hdhe

von 1,20 m zugelassen.

§ 11
Sichtwinkel

Im Bereich der dargestellten Sichtwinkel sind bauliche Anlagen, An-

pflanzungen usw. von tber 0,90 m {iber StraRenkante nicht zugelassen.

§ 12
Griinordnung

Die ausgewiesenen privaten und 6ffentlichen Griinflichen sind mit hei-

mischen Strduchern und Laubbdumen zu bepflanzen.

§ 13
Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung (im Amtsblatt) in Kraft.

Neuburg a. d. Donau, den o MAI 1081

KA

Lauber

Oberbiirgermeister



