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Bebauungs- und Griinordnungsplan
Nr. 2-07
“Erdenreich-Hof”~

Die Grofe Kreisstadt Neuburg an der Donou erldsst gemaB §Z Abs. 1 und § 9 des Baugesefzbuches (BouGB)
I.0F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI | S. 2141, 1998 | S. 137), zuletzt geandert durch Arfikel &
Abs. 10 des Gesefzes vom 050572004 (BGBI | S. 718) und Gesetz vaom 24.06.2004, (BGBI
I Nr. 31 S0 1359), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) idF. der Bek. v. 26.07.1997
(GVBI I S 344, BayRS 2020-1-1-0, Art 91 Bayer. Bouordnung (BayBo) idF. der Bek. vom 04.08.1997
(GVBI. I S. 433), der Verordnung iber die bauliche Nufzung der Grundstiicke (BauNVO) idF. v. 23.01.1990
(BGBI. I S. 132), der Verordnung iber die Auvsorbeitung der Bouleitpline und die Darstellung des Planinhalfes
(PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. I 91 S. 58), und der Verordnung uber Festsefzungen in Bebauungspldnen
vom 22.06.1961 folgende Sufzung:

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

E 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

++—o—+ 1.2 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

WD 21 portgeniet

3. MaR der baulichen Nutzung

GR/ 3.1 Grundflichenzahl (GRZ)

Alle im Bebauungsplan festgesefzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochskgrenzen.
Die GRZ beinhaltet bereits die Grundfldchen von Nebenanlagen, Zufahrten,
Goragen, Stellplatzen und Anlogen unfer der Geldndeobertldche.

Uberschreitungen nach §19 Abs. & BouNVO 1990 sind nicht zuldssig.

WH 3.2 Maximale Wandhdhe iiber der Gelindeoberkante

FH 3.3 Maximale Firsthéhe iiber der Gelindeoberkante
E+1+D

F+[ 3.4 Maximale Zahl der Vollgeschosse

4. Bauweisen,-grenzen

0 4.1 Offene Bauweise
Es gelten die Abstondsildchen gem. Art. 6 und 7 BayBO

A 4.2 Nur Einzelhduser zulidssig

4.3 Es sind maximal 2 Wohneinheiten je Gebaude zul3assig.

E 4.4 Baugrenze

o] 4.5 mit Geh=,Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

5. Gebaudegestaltung

S0 PD | 541 Als Dachiorm sind fir Hauptgebdude ausschlieflich Satteldéicher crlaubt.
Fur Garagen und Nebengebdude sind auch Pultddcher, wie im Plan gekennzeichnet zuldssig

ON 5.2 Dachneigung

— 5.3 Haupt-Firstrichtung

5.4 SockelhShe: OKFFB maximal 35 ¢m iber nofirlicher bzw. von
der Baugenehmigungsbehorde festgelegter Gelandeoberkante

5.5 Dauchaufbauten sind nur ols Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel
zuldssig. Die Gesamfbreite von Dachautbauten und -offnungen (auBer Firstverglasungen)
einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Trauilonge nicht uberschreiten.
Dachdfinungen sind nur als Liegetenster oder Firstverglosung zuldssig.

Dachausschnitte sind unzuldssig.

5.5 fir die Dacheindeckung sind kleinformotige rofe Dachziegel oder Dachsteine
Zu verwentden.

6. Garagen

i 0A/STY | 6.1 Flchen fir Garagen oder Stellplitze

6.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellpldtze nachzuweisen.
Staurdume vor Gorogen oder Corports werden als Stellplatz angerechnet.

7.  Grunordnung

- 7.1 Private Griinfldchen

7.2 Wasserflachen

7.3 Zu pflanzende Baume Buoumort gemdf Pkt 7.12 Pflanzenliste

7.4 Zu erhaltende Baume (emif Bestondsplan

X O|®

7.5 Zu rodende Bidume GemaB Bestandsplan
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7.6 Anlage von Gehdlzgruppen mit Saum

Innerhalb der zeichneristh dorgestellten Bereiche ist die Neupflanzung einer dreireihigen Baum-
Strauch-Hecke bzw. von dreireihigen Baum-Strouch-Gruppen mif Anlage eines umlautenden, ca.
1,2 m breiten Gras-Krauf-Saumes durchzufuhren und dauverhoft zu erhalten. Die Geholzauswahl
ist onhand von Pkf. 7.12 Pflanzenliste vorzunehmen.

Gehdlzpflanzung:

Heister: Pflanzung ols unregelmdBigp angeordnete Baumreihe

Strducher: Pflanzung beidseitig und innerhalh der Baumreihe, mehrreihig, gegeneinander versefzt.
Abstand zwischen den Reihen: 1,20 m Abstand in der Reihe: 160 m

Die Hecken und Geholzgruppen sind gegen Wildverbiss zu schifzen.

Saum:
Der Soum ist douverhoft einmal pro Johr zu mihen, dos Schnittgut ist zu entfernen und kann

ols Futtermittel verwendet werden. Der Mahdzeitpunkt ist im Dktober zu wihlen. Die Anwendung
von Dingemitteln, Unkraut- und Schidlingshekimpfungsmitteln ist unzuldssig.

7.7 Rohricht - Pflege
ur douerhaften Extensivierung ist das Rohricht der ufernahen Bereiche einmal pro Jahr auf
eine Schnitthche von maximal 12 tm zu mdhen, das Schniffqut ist dabei zu entfernen und kann
als Futtermittel verwendet werden. Der Mahdzeitpunkt ist im Okfober zu wahlen. Die Anwendung
von Dungemitteln, Unkrauf- und Schadlingsbekompfungsmitteln ist unzuldssig.

7.8 Strassen - Baume
Das Strafenbegleitgrin besteht aus Baumen gemdh Pkt. 7.12 Pflanzenliste in wasserdurchldssigen
Pflanzinseln.

7.9 Privatgarten - Baume
Je angefangenen 300 m* Baugrundstucksflache ist ein standortheimischer Loubbaum oder Obstboum
auf dem Grundstick zu pilanzen. Die Pilonzung ist durch den Eigentumer in der dem Einzug folge-
nden Pflunzperiode vorzunehmen. Es sind Arten und Sorten gemaB Pkf. 7.12 Pflonzenliste (siehe:
Privatporten - Baume oder Streuobstwiese - Baume) zu verwentden.

7.10 Anlage einer Streuobstwiese

Baumpflanzung:

Die Obstboume sind onhand von Pki. 7.12 Pflonzenliste nuszuwahlen, gemaB dem im Grinordnungs-
plon dorgestellfen Prinzip anzuordnen, fochgerecht zu pflonzen, zu veronkern und gegen Wildver-
biss zu schuifzen.

Wiesenmahd:

Die Wiese ist extensiv zu pilegen, dh. maximal zweimal pro Jahr zu mahen. Das Schnittqut ist
dabei zu enffernen und konn ols Futtermittel verwendet werden. Die Mohdzeitpunkte sind im Juli
und im Oktober zu wihlen,

7.11 Pflanzarbeiten
Die Freiflachen sind entsprechend den zeichnerischen Darstellungen des Grinordnungsplanes zu
begrinen.
Die nochbarrechtlichen Bestimmungen gemdR A6 BGB, Art. 47 bis 52 sind bei den Pflanzarbeifen
zu beachten. Die dorin genannfen Grenzobstdnde sind einzuhalten.
Zum Schutz von Versorgungsleitungen ist das “Merkblott iiber Boumstondorte und unterirdische
Ver- und Entsorgungsonlogen” der FGSV zu beachten.

7.12 Pflanzenliste

Gehalzart Goftung, Art, Sorfe Pflunzenqualitdt und Grobe

Strassen - Biume

Acer campestre "Elsrijk”  Feld-Akorn "ELsrijk” Hochstamm, 3 x vmlb,

STU 16718 cm
Hochstamm, 3 x vmDb,

STU 16/18 m

Tilin cordata "Rancho” Winter-Linde "Rancho”

Privatgédrten - Baume

Feld-Ahorn Acer campestre Hochstomm, 3 x vmDh,
STU 1271k tm
Eberesche Sorbus aucuporia Hochstamm, 3 x vmib,

STU 12/14 tm
Streuobstwiese - Badume

Hochstamm, 3 x vmOb,
STU 12/14 tm

Apfel, Sorten: Winterrambour, Danziger Kanfapfel,
Gravensteiner
bzw. Verwendung von Lokaltypischen

Sorten

Pefersbirne, Prinzessin Marianne,
Sthweizer Wasserbirne

bzw. Verwendung von Lokaltypischen
Sorfen

Hochstamm, 3 x vmDb,
STU 12/

Birne, Sorten

Hochstamm, 3 x vmOb,
STU 12/1k m

Walnuss Juglans regia bzw.

Verwendung von Lokaltypischen
Sorten

Gehdlzgruppen - Baume

Malus silvestris Wild-Apfel Hei. 2 x v 150-2Q0
Quercus robur Stiel-Eiche Hei. 2 x v 150-200
Solix coprea Sol-Weide Hei. 2 x v 150-200

Gehdlzgruppen - Straucher

Cornus sanquinea Harfriegel v. Str. 60-100
Corylus ovellana Hosel v. Str. 60-100
Euonymus europoea Pfuifenhiitchen v. Str. 60-100
Ligustrum vulgare Liguster v. Str. 60-100
Rhamnus cotharfico Kreuzdorn v. Str. 60-100
Rosa canina Hunds-Rose v. Str. 60-100
Rosa majalis imt-Rose v. Str. 60-100
Solix purpurea Purpur-Weide v. Str. 60-100
Sombucus nigra Sthwarzer Holunder v. Str. 60-100
Viburnum opulus Sthneetall v. Str. 60-100




7.13 Gehdlzschutz-Massnahmen
Die Randbereiche des Planungsgebietes sind wahrend der Boumafnahme ausreichend zu schiitzen.
Weiterhin sind die innerhalb des Gelfungsbereichs dargestellfen Geholzbestande zu erhalten und
v schifzen.
Doriiber hinaus ist die Baumschutzverardnung der Stadf Neuburg anzuwenden.

7.14 Massnahmen bei Erdbewegung

Unfer- und Oberboden sind, enfsprechend ihrer tatsdchlichen Machtigkeiten, vor Beginn der Bau-
maBnahme obzutragen, entsprechend der angefroffenen Schichfung voneinander gefrennt zu logern
und dabei in nutzhorem Zustond zu erhalfen und zu schiitzen. Die Zwischenlogerung der Boden
soll auf max. 150 m hohen und 4,00 m breiten Mieten an geeignefer Stelle erfolgen. Die Mieten
diirfen nicht mit Maschinen hefnhren werden.

8. Einfriedung / Geldndegestaltung

8.1 finfriedungen dirfen eine Gesamth®he von 1,20m nicht tberschreiten.

8.2 ie sind als durchlasslige Holzzzune in Senkrechtlottung herzustellen.
Zwisthen privaten Baugrundsticken sind ouch Maschendrahtz@une 7udssig.
Im sudlichen Bereich der Grundsfucke & 6 und 7 sind nur fransparenfe zu begrinende
Einzdunungen zuldssig.

8.3 Durchgehende Befonsockel sind untersogt. Lediglich Punktfundamente fur die
Launstutzen sind erloubt.

8.4 Das natiirliche Geldndeniveau Ist grundsétzlich zu erhalten,

8.5 Im Bereich der Ortsrandeingrunung entfallt die Einzdunung oder hat innerhalb der dort vor-
gesehenen Geholzpilanzung zu erfolgen: Sie verlauft in diesem Fall um 6 m von der Grund-
stiicksgrenze abgertickt.

9. Grundwasserschutz

9.1 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfdhiger Ausfiihrung

(wassergebundene Decke, Kies-, Schofferwege, Rusengitfersteine, Pflaster mif breiten
Rosenfugen, usw.) herzustellen.

9.2 los von Dachflichen anfallende; unverschmutzte Regenwasser
soll auf dem Grundstick zuriickgehaltenweden; Uber sickerfdhige Sthdchte bzw. falls es

die Untergrundbeschatfenheit zuldsst, ganz zu versickern oder der Brauchwasser-
nutzung zuzufiihren.

10. Verkehrs= und ErschlieBungsfléchen

10.1 Offentlicher Strassenraum mit Begrenzungslinie

777" | 10.2 Slchtdreleck

Dus im Plan eingefrogene Sichtdreieck ist von Sichtbeeintrachtigungen jeder Art grundsdtzlich
freizuhalten. Baumkronen durfen erst in einer Hohe von 4,0 m uber Geldndeoberkanfe ansefzen.

- 10.3 Einfahrt

10.4 Simtliche Ver- und Entsorgungsleitungen sind unterirdisch zu fiihren.

1.  Sonstige Planzeichen

11.1 Vorgeschlagene Grundstiickseintellung

@ 1.2 Bauparzelle

B. Hinweise:

Bodendenkmailer, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage
kommen unterlilegen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG). Die Fortsetzung der Erdarbeiten bedarf der
Genehmigung nach Art. 7 Denkmalschutzgesetz (DSchG).

C. Inkrafttreten:

Oiese Sofzung fritt mit ihrer Bekonntmachung im gemeinsamen Amtblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grofien Kreisstodt Neuburg an der Donau in Kraff,

Neuburg an der Donau, « « ¢ c e o ¢« «
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbiirgermelster



VERFAHRENSVERMERKE:

1) Aufstellungsbeschluss:

am: .....19.10.2004................ [\ S 112/2004..............
2) Bekanntmachung:

am: ...... 17.11.2004............... N 38

3) Friihzeitige Offentlichkeits- und Behdérdenbeteiligung geman § 3 Abs. 1 BauGB
und 8§ 4 Abs. 1 BauGB:

vom:...... 19.05.2005.............. bis:..coiii, 21.06.2005............
4) Bekanntmachung:
am:......... 18.05.2005............. NE s 19 i

5) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:

vom:....... 18.08.2005............. bis:.oeeiiis 20.09.2005..........
6) Bekanntmachung:
am:......... 10.08.2005............. N, 3l

7 Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:

8) Bekanntmachung des Bebauungsplanes nach § 10 Abs. 3 BauGB:

9) Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des 8§ 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 26.04.2006
Stadt Neuburg an der Donau
Siegel

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister





