Begriindung:

BEBAUUNGSPLAN Nr. 3-13 ,,Ortsmitte Bittenbrunn“ nach § 13a BauGB im
beschleunigten Verfahren zur Innenentwicklung

Die westlichen Teilflachen der Grundstiicke Monheimerstrake 109 bis 119 bilden
einen zusammenhangenden Grinzug in der Ortsmitte von Bittenbrunn. Dieser
Griinzug stellt einen sogenannten ,Auflenbereich im Innenbereich® dar und bedarf
daher einer Bauleitplanung, um die Moglichkeit und Art und MaR der Nutzung einer
Bebauung zu regeln.

Von Seiten der Stadt Neuburg an der Donau ist die Errichtung von drei
Solitdrbaukdrpern denkbar. Entsprechend der ortsiiblichen heimischen Bauweise
sollen die Baukorper in Erdgeschoss + Dachgeschoss Bauweise mit steilem
Satteldach ausgebildet werden. In dieser Form wirden die Baukorper die
hochrangige denkmalgeschiitzte Umgebungsbebauung mit Hotelgasthof ,Kirchbaur*,
Pfarrhaus, Kirche und Friedhof beriicksichtigen und nicht stérend beeintrachtigen.

Aufgrund der geringen GroRe der Bauflachen kann das Verfahren nach § 13a Abs. 1
Nr. 1 Baugesetzbuch (BauGB) ohne Umweltvertraglichkeitspriifung gefiihrt werden.

Uber das MalR der umliegenden Bebauung im Ortskern werden die Gérten nicht
starker genutzt.

Die ortstiblichen Freiflachen bleiben erhalten.
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