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Begriindung zur 1. Anderunq und Erweiterung des Bebauungs- und
Griinordnungsplans Nr. 3-17 ,.Eulatal* '

1. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Neuburg an der Donau hat in seiner
offentlichen Sitzung vom 28.11.2018 beschlossen, den Bebauungs- und Grinordnungsplan
Nr. 3-17 ,Eulatal” im beschleunigten Verfahren nach § 13a BauGB zur Innenentwicklung zu
andern (Erweiterung des Geltungsbereiches).

Grundlage der Planung ist der von der Stadt Neuburg an der Donau aufgestellte und seit dem
20.07.2016 rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 3-17 ,Eulatal” (Herle + Herrle Architekten, Neuburg
an der Donau).

2. Lage, GroRe, Beschaffenheit
21 Lage des Plangebiets

Das Plangebiet liegt am stidlichen Rand des im Zusammenhang bebauten Ortsbereichs des
Ortsteiles Bittenbrunn der Stadt Neuburg an der Donau. Siidlich grenzt, durch einen Hochwas-
serschutzdeich getrennt, das mit Auwald bestandene Vorland der Donau an. Direkt westlich
grenzen Gewerbeflachen (Metallbau) an, ansonsten schlieRen direkt dstlich und westlich ent-
lang der EulatalstralRe, sowie mit einigem Abstand nordlich Wohnbauflachen an.

2.2 Beschaffenheit des Grundstiicks

Zu dem bislang festgesetzten raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 3-17
.Eulatal” wird eine Teilflache der Flurnummer 401 und die Flurnummer 402 Gemarkung Bit-
tenbrunn, Stadt Neuburg an der Donau hinzugefiigt.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird von rund 0,49 ha auf ca. 0,80 ha erweitert.
Der Anderungsbereich aus zwei Teilbereichen: :

@ Teilbereich 1: Gewerbliche Bebauung entlang der Eulatalstrae und dahinterliegendes Wohn-
gebaude

9 Teilbereich 2: Parkartiger Garten mit Gehélzbestand im Ubergang zum Donauauwald in Stid-
osten

Sldostlichen des Geltungsbereichs auf Flurstiick Flur-Nr. 481 verlauft der Hochwasser-
schutzdeich entlang der Donau mit einem Schutz vor einem Hochwasser mit 100-jahriger
Eintrittswahrscheinlichkeit.

Der Anderungsbereich ist im giiltigen Flachennutzungsplan im Bereich der bestehenden Be-
bauung als Gewerbegebiet dargestelit. Der parkartige Gehdlzbestand ist als Griinflache und
als Flache fir FFH- und SPA-Gebiete dargestellt. Der Flachennutzungsplan soll im Rahmen
einer Berichtigung angepasst werden.
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3. Bodenordnende MaBRnahmen

Die im Erweiterungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplanes 'Eulatal' liegenden Grund-
stlicke sind im Besitz des Vorhabentragers.

4. Ziele der Raumordnung und Landesplanung
41 Landesentwicklungsprogramm Bayern 2013

Neuburg an der Donau befindet sich laut dem Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP)'
als Mittelzentrum im allgemeinen landlichen Raum.

Im LEP wird ein sparsamer Umgang von Grund und Boden gefordert. Das innere Potential
der Orte sowie die vorhandenen Baulandreserven sollen genutzt werden, um einem weiteren
Flachenverbrauch entgegen zu wirken.

Auf allen Ebenen soll ein sparsamer und rationeller Umgang mit Energie und ein Einsatz be-
sonders effizienter Energieerzeugungs- und Verbrauchstechnologien angestrebt werden,
ebenso wie die verstarkte Erschliefbung und Nutzung erneuerbarer Energien - Wasserkraft,
Biomasse, direkte oder indirekte Sonnenenergienutzung, Windkraft und Geothermie.

4.2 Regionalplan Ingolstadt (Region 10)

Bezlglich des Siedlungswesens formuliert der Regionalplan Ingolstadt? fiir die Stadt Neu-
burg an der Donau folgende Ziele:

Raumstruktur:
Neuburg an der Donau liegt als Mittelzentrum im l&ndlichen Teilraum, dessen Entwncklung in

besonderem Mafe gestarkt werden soll und entlang einer Entwicklungsachse von Uberregio-
naler Bedeutung.

Boden
.Dem Bodenschutz solf besonderes Gewicht zukormmen. Die Inanspruchnahme und die Ver-
siegelung von Grund und Boden soll verringert werden

Wasser
,Die Uberschwemmungsbereiche der Fliisse und Béche soﬂen in ihrer Funktion im Natur-

haushalt erhalten werden. Verlorengegangene Retentionsrdume sollen, soweit méglich, wie-
der hergestellt werden.”

Luft und Klima

LKaltluftentstehungsgebiete und fir den Luftaustausch und den Frischlufttransport bedeu-
tende Talrdume sollen in ihrer Funktion erhalten werden.”

,Die donaubegleitenden Auwélder sollen als wichtige Frischluftproduktionsflachen

und Frischiufttransportbahnen erhalten werden.”

Arten und Lebensraume

,In Gebieten mit geringen Anteilen naturbetonter Flachen, soll dieser Antef! erhéht werden.

In Gebieten mit hohen Anteilen naturnaher und halbnatiirlicher Lebensrdume sollen vordring-
lich Sicherungs- und Entwicklungsmallinahmen zum Aufbau eines regionalen Biotopverbun-
des durchgefihrt werden. (...)

! Landesentwicklungsprogramm Bayern (LEP), Bayerisches Staatsministerium fiir Landesentwicklung und Um-
weltfragen, 2013

" 2 Quelle: ,,Regionalplan der Region Ingolstadt”, Planungsverband Region Ingolstadt, i.d.F. vom 02.07.2015
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Landschaftliche Vorbehaltsgebiete, Regionale Griinziige

Das sudlich angrenzende Vorland der Donau ist im Regionalplan als Teil des landschaftli-
chen Vorbehaltsgebietes Donauniederung (06), des regionaler Griinzugs Engeres Donautal
(02) und als Schwerpunktgebiet des regionalen Biotopverbundes ausgewiesen.
Regionalplanerisch festgelegte Erholungsgebiete sowie Erholungseinrichtungen von lberre-
gionaler und regionaler Bedeutung werden von der Anderung des Bebauungsplanes nicht
tangiert.

5. Ziele, Zwecke und Auswirkung der Planung
5.1 Anlass der Planung und Standortwahl

Fur den Geltungsbereich der unter Ziffer 2.2 genannten Flurnummern soll im Rahmen der
verbindlichen Bauleitplanung der Bebauungsplan Nr. 3-17 ,Eulatal®, rechtskraftig seit dem
20.07.2016 geandert und um weitere Wohnbauflachen nach Siiden erweitert werden.

5.2 Art und MaR der baulichen Nutzung, Bauliche Ordnung

Durch die 1. Anderung des Bebauungsplanes "Eulatal" werden folgende Festsefzungen ge-
troffen: :

Art der baulichen Nutzung: Allgemeines Wohngebiet

Grundflachenzahl (GRZ) 0,55

Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO sind nicht zulassig. Bei sickerfahiger Ausfiihrung
von Stellplatzen, Wegen und Platzen werden diese nur zu 50 % auf die GRZ angerechnet.

Geschossflachenzahl (GFZ) 0,65
Maximale Zahl der Vollgeschosse: E+| bzw. E+l|

Maximale Wand- bzw. Firsththe 10,10 m Uber dem Hohenbezugspunkt 383,33 m U NN (OK
Schachtdeckel an der Eulatalstrale)

Als Dachformen sind Pult- (Dachneigung 5 — 15°) und Flachdacher (Dachneigung bis 5°) er-
laubt. :

5.3  Griinplanung

Nicht bebaute Grundstiicksflachen

Im Allgemeinen Wohngebiet sollen die Grundstiicksflachen, soweit sie nicht mit Wohngebau-
den, Terrassen, Garagen und Stellplatzen sowie deren Zufahrtswege Uberbaut sind, begriint
werden. :

Private Grinflachen :

Der parkartige Baumbestand ist als zu erhaltend festgesetzt. Im Bereich der privaten Ginfla-
~che mit Lage im FFH-Gebiet sind Baume festgesetzt, welche auf Dauer zu erhalten sind. Na-
tirliche und sonstige Abgénge sind unverziglich an etwa gleicher Stelle in gleicher Art und
soweit méglich gleichwertig nach zu pflanzen. Fiir den im FFH-Gebiet liegenden Teil des Gel-
tungsbereiches gilt das Verschlechterungsverbot nach der FFH-Richtlinie.
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Es sind nur heimische Gehdlze der Pflanzliste Grunflachen zulassig. Nadel- und Ziergeholze
durfen nicht gepflanzt werden. Bauliche Anlagen sowie Garagen, Carports und Stellplatze sind
unzulassig.

Im siddstlichen Bereich wird ein naturnaher Kinderspielplatz ohne Spielgerate festgesetzt.

6. ErschlieBung

6.1 Strafen und Wege, Stellplatze

Die verkehrliche Anbindung des Gebietes erfolgt tiber die Eulatalstralie, entlang der auch Pkw-
Stellplatze vorgesehen sind. Die weiteren erforderlichen Stellplatze werden in einer Tiefgarage
erbracht. (Festsetzung Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen — Tiefgaragen)

6.2 Wasserversorgung und Abwasserentsorgung

Die Wasserversorgung und Abwasserentsorgung erfolgt durch den Anschluss an das beste-
hende Trinkwasser- und Kanalnetz.

6.3 Energieversorgung

Die Strom- und Gasversorgung erfolgt Uber die vorhandenen Leitungsnetze der Stadtwerke
Neuburg an der Donau.

Aufgrund der verschiedenen Faktoren, die bei einem Einsatz von erneuerbaren Energien mit-
spielen sowie der notwendige Energiebedarf des Einzelnen wird die Entscheidung Uber den
Einsatz erneuerbarer Energien den Bauherren selbst Uberlassen.

6.4 Entwiésserung, Grundwasserschutz

Das Allgemeine Wohngebiet wird an das bestehende Kanalnetz angeschlossen.

Eine Versiegelung der Gelandeoberflache ist soweit wie moglich zu vermeiden. Parkplatze
und FuRgangerbereiche sind funktionsabhangig zu befestigen, so dass ein moglichst geringer
Abflussbeiwert erreicht wird. Wasserdurchlassige Belage wie Rasenfugenpflaster, Rasengit-
tersteine, Schotterrasen und wassergebundene Decken sind zu bevorzugen.

6.5 Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung kann Uber die zu errichtende ErschlieBungsstral’e abgewickelt werden.

7. Wesentliche Auswirkungen der Planung

Mit der verbindlichen Bauleitplanung wird flr die im Flachennutzungsplan derzeit noch als Ge-
werbegebiet dargestellte Flache ein Bebauungsplan aufgestellt. Fur die Bebauung mit der Nut-
zungsart Allgemeines Wohngebiet werden Festsetzungen getroffen.

Mit der geanderten Bebauung der bisher bereits baulich bzw. gartnerisch genutzten Flache
sind, unter Beriicksichtigung der Festsetzungen zum Erhalt des Baumbestandes, keine
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Verbotstatbesténde nach § 44 BNatschG fiir Arten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie noch
fur Vogelarten gem. Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie zu erwarten.

8. Immissionsschutz

Sudwestlich grenzt gewerbliche Bebauung (Metallbau) an den Geltungsbereich. In einer
schalltechnischen Untersuchung durch die IBN Bauphysik & Co KG wurde gepriift, ob die
Schallimmissionen der gewerblichen Nutzung mit dem geplanten Wohngebiet vertraglich
sind. Unter Ber(icksichtigung der festgesetzten Larmschutzwand (Hohe 4 m Uber GOK. Ge-
samtlange 23 m) kénnen die Orientierungswerte des Beiblattes 1 zur DIN 18005 eingehalten
werden.

Im Augenblick entsteht durch die gewerblich genutzten Geb&ude entsprechender Verkehr,
welcher sich durch die zu entwickelnde Wohnnutzung nur in geringfiigiger Menge verandern

wird.
9. Altlasten

~Altlasten sowie Altlastenverdachtsflachen sind im Geltungsbereich nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht zu erwarten.

10. Bodendenkmiler _

Gemal dem Bayernatlas Denkmal des Bayerischen Landesamtes fiir Denkmalpflege (2019)
sind im Geltungsbereich der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 3-17 ,Eulatal* keine Bo-
dendenkmaler vorhanden. Auf die Meldepflicht nach Art. 8 DSchG wird hingewiesen.
Baudenkmaler und sonstige Kulturdenkméler sind im Geltungsbereich des Bebauungsplanes

ebenfalls nicht bekannt.

Ingojstadt, 16.07.2019

Christian Semmiler
Landschaftsarchitekt
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