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8. Werbeanlagen/ Beleuchtung

8.1

lage.)
8.2

farbe.
8.3

84

9.

Gewasser-/ Grundwasserschutz

flachen integriert und damit angerechnet werden.

10.

e -

9.3 Erforderliche Sickerflachen (integriert in die privaten Grinflachen).
Griinordnung
‘ ‘ 10.1  B&aume/ Straucher zu pflanzen
10.2

hang. Die Grunflachen sind auf Dauer zu pflegen und zu unterhalten.

private Grinflachen

Pflanzung zu erhalten. Ausgefallene Geholze sind zu ersetzen.

alle 10 bis 15 m zumindest ein mittelgroRer Baum gepflanzt werden.

Versorgungsleitungen (110 kV Frei — Leitung mit Leitungsschutz- und
Baubeschriankungszone)
Die Darstellung ist nur als grober Hinweis auf eine Versorgungsleitung zu ver-

stehen. Die Lage ist nicht messgenau. Bei Bauarbeiten missen die verschie-
denen Spartentrager hinzugezogen werden. Weitere Hinweise dazu unter B.
Hinweise/ Bestandsangaben, Punkt 2.

Werbeanlagen jeglicher Art (Schilder, Objekte, Gebaudeaufschriften, ...) sind
nur fiir den jeweils ansdssigen Betrieb am Ort der Geschiftsausiibung
zuldssig. Eine Haufung von Werbeanlagen ist unzulassig. (Diese liegt vor,
wenn die Flache aller Werbeanlagen je Grundsticksseite mehr als 20 % der jeweiligen
Fassade des Hauptgebéudes umfasst, unabhéngig vom Ort der jeweiligen Werbean-

Leuchtwerbeanlagen sind nur streulichtarm und mit insektenvertraglichen
Leuchtmitteln (vorzugsweise LED Leuchtmittel) nach dem jeweils aktuellen
Stand der Technik zulassig und nur mit gleichbleibender Leuchtstarke und -

Siamtliche Werbeanlagen dirfen die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs
nicht beeintrachtigen.

Ansonsten gilt die Werbeanlagenverordnung der Stadt vom 01.10.2002.

9.1 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfihrung (wasserge-
bundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, ...) herzustellen. Betonierte oder asphaltierte Flachen sind nur auf
stark befahrenen Abschnitten zulassig bzw. im Bereich des Transports oder der
Lagerung von wassergefahrdenden Stoffen vorgeschrieben.
9.2

Das von Dach- und Hofflachen anfallende, unverschmuizte Regenwasser ist
auf dem Grundstick zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufihren.
Retentionsbecken fur die Regenwasserversickerung kénnen auch bei naturna-
her Gestaltung (Uberdeckung mit mind. 30 cm belebter Bodenzone und stand-
ortgerechtem Bewuchs mit gebietsheimischem Saatgut (Wildstauden, Schiff,
...)indie nicht berbaubaren Flachen als Teil der Grunflachen bzw. Ausgleichs-

Die nicht Oberbaubaren Flachen der Gewerbegrundsticke (siehe GRZ-
Obergrenze unter 3.1) sind in einer oder wenigen gréeren Grunflachen auf
dem GE-Grundstick (= graue Flache) zusammenzufassen und mit Baumen
und Strauchern nach landschaftsplanerischen Gesichtspunkten zu bepflanzen.
Die Baum- und Straucharten richten sind nach der Artenauswahlliste im An-

Die Granflachen sind, um eine fachlich ausreichende Eingriinung des Gewer-
begebietes zu gewahrleisten, entlang der nérdlichen und 6stlichen Grund-
sticksgrenze auf mind. 60 % der Lange zweireihige Strauchpflanzungen,
Pflanzabstand 1,50 x 1,50 m, zu pflanzen und dauerhaft als freiwachsende

Soweit es mit dem erforderlichen Abstand zur dariber liegenden Freileitung
vereinbar ist, sollte in die Strauchpflanzung an der dstlichen Grundstucksgrenze

Die Berechnungen sind mit einer Nachkommastelle genau durchzufuhren.

Die Prufung der Einhaltung der Emissionskontingente erfolgt fur Immissionsorte
auBerhalb des Plangebietes nach der DIN 45691:2006-12, Abschnitt 5. in
Verbindung mit Anlage A.2.

Die Emissionskontingente dirfen nur fur eine Anlage oder einen Betrieb
herangezogen werden.

Als Bezugsflache ist die in der Planzeichnung als Gewerbegebiet dargestellte
Grundstucksflache heranzuziehen.

Ein Vorhaben erfillt auch dann die schalltechnischen Festsetzungen des
Bebauungsplanes, wenn der Beurteilungspegel Lr den Immissionsrichtwert an
den maligeblichen Immissionsorten um mindestens 20 dB unterschreitet.

Als Einfallswinkel ist von 360 Grad auszugehen.

Es ist folgendes Zusatz-Emissionskontingent Lex zus x ZuUldssig:

3. Bauverbot: Entlang der freien Strecke von Staatsstrafien (im Planungsgebiet be-
findlicher Teil der Monheimer Strafte) gilt gemal Art. 23 Abs. 1 BayStrWG fur
bauliche Anlagen bis 20,0 m Abstand vom &auferen Rand der Fahrbahndecke ein
- Bauverbot. Die entsprechende Anbauverbotszone ist im Plan als gelb gestrichelte VERFAHRENSVERMERKE:
Sektor Anfang Ende Zusatzkontingent Lex zus Linie dargestellt.
tags nachts Baume und Larmschutzanlagen dirfen nur mit einem Mindestabstand von 10m 1a) Aufstellungsbeschluss:
A 208 35 40 40 vom Fahrbahnrand der Stralle errichtet werden (§ 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB). am: ... 11.07.2018................. Nro........ 131/2018. .
' ’ 1b) Bekanntmachung im Amtsblatt
B 35 138 3.0 3,0 am: ....12.12.2018............... Nro.......... AT e
C 138 175 2,0 2.0
EE) ;:? g;g gg gg 4. Mutterboden: Der anfallende Mutterboden muss gemaR § 202 BauGB in nutzbea- 2a)  Fruhzeitige Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung gemat
: ’ rem Zustand erhalten und vor Vergeudung geschitzt werden (30 cm) § 3 Abs. 1BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:
vom:.....13.02.2020................ bis:........... 20.03.2020.........cccoennnn.
Die Winkelangaben der Tabelle bezieh_en sich auf den folgenden Bezugspunkt 5. Laut Wasserwirtschaftsamt liegt das Planungsgebiet in einem Hochwasserrisiko- ob Bekanntmachuna im Amtsblatt
im UTM-Koordinatensystem (Zone 32): gebiet (HQ extrem der Donau); gemafl WHG sind hier neue Heizdlverbraucheran- ) ekannimachung im Amtsbia _
lagen verboten, wenn andere weniger wassergefahrdende Energietrager zur Ver- am......... 12.02.2020...........c.... N B
= = fugung stehen oder die Anlage nicht hochwassersicher errichtet werden kann. N
X = 659353 (Rechtswert) y = 5400961 (Hochwert) gung g 3a) Offentliche Auslegung gemalf § 3 Abs. 2 BauGB:
vom:... 11.03.2021................ bis:........ 26042021, ...
Die Richtungsangabe (Winkelzunahme im Uhrzeigersinn) ist wie folgt definiert 30 Bekannt N i Amtsbiatt
ekanntmachung im Amtsbla
6. TK Linien: Im Geltungsbereich entlang der Stralen befinden sich TK-Linien der ) am: %3 03.2021 NI 9
Norden 0Grad e Telekom, die durch die geplanten BaumaRnahmen moglicherweise berthrt wer- 20 ST T e B
Osten 90 Grad den. Diese Linien durfen bei Planung und Bauausfuhrung nicht verandert bzw. be- 4a) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
schéadigt werden. Die bestehenden TK-Linien sind im Plan dargestellt. am: 05.05.2021 ' Nr - ’ 81
Saden 180 Grad 208 ) ) 4b) aufgehoben am: 06.10.2021 Nr. 133
Westen 270 Grad 7. Flurstucksgrenze/ Flursticksnummer
5a) Erneute o6ffentliche Auslegung nach § 4a BauGB i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB:
vom: ...... 28.10.2021 .......... bis......... 10.11.2021................
Die Gesamtemission berechnet sich aus dem Emissionskontingent im @ ﬁ 8. Bestehendes Hauptgebdude / Nebengeb&ude 5b) Bekanntmachung im Amtsblatt
Bebauungsplangebiet zuziglich der Zusatz-Emissionskontingente Lek zusk. am:- 20.10 2021 Nr 63
Wenn es an schutzbedurftigen Nutzungen im Ubergangsbereich von einem 9. BemaGund in Met T F
Sektpr _ der Z_usatzemission in den néichst_en zZu V(_erschieden_ hphen 85, ’ emabung in ietern 6) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
Immissionskontingenten Li;; kommt, so ist das jeweils niedrigere am- . N
Immissionskontingent mafgeblich.
Hinweis: Bei der Neuerrichtung und Anderung von Bauvorhaben bzw. im 7) Ausgefertigt:
Genehmigungsverfahren und Genehmigungsfreistellungsverfahren ist Neuburg an der Donau,
mit der Bauaufsichtsbehérde die Vorlage eines Larmschutzgutachtens
auf Basis der Ermédchtigung der BauVorlV abzustimmen. C. Anhang
Zuginglichkeit der Normen, Richtlinien und Vorschriften
Alle Normen und Richtlinien kénnen bei der Stadt Neuburg vom 28.10.2021 bis
einschlieB®lich 10.11.2021 wahrend der Dienststunden
Neuburg, Sachgebiet

im Stadtbauamt
Bauleitplanung, Verwaltungsgebaude

,Harmonie®,

Amalienstralke A 54, 86633 Neuburg an der Donau, 1. Stock, Zimmer Nr. 1.03,

zusammen mit den tbrigen Bebauungsplanunterlagen eingesehen werden.

Die genannten Normen und Richtlinien sind beim Deutschen Patentamt
archivmaldig gesichert hinterlegt.

Die genannten Normen und Richtlinien sind bei der Beuth-Verlag GmbH, Berlin,
zu beziehen (Beuth Verlag GmbH, Burggrafenstralte 6, 10787 Berlin).

Die genannten Normen, Richtlinien und sonstige Vorschriften kdnnen auch bei

der BEKON Larmschutz & Akustik GmbH (Morellstralle 33, 86159 Augsburg,
Tel. 0821-34779-0) nach Voranmeldung kostenlos eingesehen werden.

der Schalltechnischen

Das Larmschutzgutachten und der entsprechende Bericht mit dem Titel
"Untersuchung

Belange

Bebauungsplanverfahrens zum Bebauungsplan Nr. 3-18 "Gewerbegebiet
Monheimer Strafte" der Stadt Neuburg an der Donau" mit der Bezeichnung
"LA20-262-G01-E01-01 "vom 18.10.2021 liegen dem Bebauungsplan bei.

12.2 Lichtimmissionen

im  Rahmen

Die tbrigen Grunflachen sind als extensive Wiesenflachen anzulegen und mit

Anhang)

gebietseigenem, standortgerechtem Saatgut anzusden, um eine maglichst
grolke Artenvielfalt in die Flache zu gewahrleisten. (Artenauswabhllisten siehe

Minderung der

des

Hinsichtlich Lichtimmissionen sind die Richtwerte und MaRnahmen zur
Vermeidung und

Storwirkung

10.6

10.7

10.8

10.5

Die Erstbepflanzung ist durch die Stadt Neuburg durchzufuhren.
104

Pro angefangene 500 m? Grundstiicksfliche ist auf dem Gewerbegrund-
stick ein standortgerechter, klimaangepasster Laubbaum (siehe Artenauswahl-
liste im Anhang) in einer mindestens 10 m? groRen Pflanzscheibe, die standort-
gerecht zu begrunen (z.B. Wildblumenansaat, Wildstauden) und vor Verdichten
(Uberfahren, etc.) zu schitzen ist oder in der jeweiligen Grunflache des GE-
Grundstucks (10.3) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Die Lage der zu

pflanzenden Baume innerhalb der privaten Grunflachen ist im Bebauungsplan
dargestellt. (Artenauswahllisten siehe Anhang)

Zusatzlich ist nach jedem 5. Stellplatz ein standortgerechter, klimaange-
passter Laubbaum entsprechend Pflanzliste aus den Festsetzungen zur Grun-
ordnung in eine mind. 10 m? grofie offene Grunflache zu pflanzen. Diese Grun-
flache ist standortgerecht zu begriinen (z.B. Wildblumenansaat, Wildstauden)
und vor Verdichten (Uberfahren, etc.) zu schutzen. Alternativ kénnen die
Baume im Ausnahmefall auch in einem mind. 2,50 m breiten Pflanzstreifen ent-
lang bzw. zwischen den Stellplatzreinen gepflanzt werden. Fur Baume in Be-
lags- und Verkehrsflachen ist eine durchwurzelbare Pflanzgrube mit einer Fla-
che von mind. 24 m? und einer Tiefe von mind. 1,50 m entsprechend FLL-
Richtlinie ,Empfehlungen fir Baumpflanzungen® zu erstellen. Dabei sind Gber-
baute Pflanzgruben entsprechend den Richtlinien zulassig, wobei eine offene
Baumscheibe mit mind. 6 m? (bei Stellplatzanlagen mind. 10 m?) freizuhalten
ist. Zur Wurzelraumerweiterung unter den Belagsflachen ist der Einbau von Ve-
getationstragschichten entsprechend FLL-Richtlinie vorzusehen. Unterirdische
Leitungen sind mit einem Mindestabstand von 2,50 m zum Stamm zu verlegen.
Gegebenenfalls sind Wurzelschutzmalinahmen im Leitungsgraben vorzuse-
hen. (Artenauswabhllisten siehe Anhang)

Griindicher, die fur eine Uberschreitung der GRZ angerechnet werden sollen
(siehe 3.1), sind in den Bauvorlagen bzw. im Freiflachengestaltungsplan detail-
liert als Gegenstand der Genehmigung/ Freistellung darzustellen und auf Dauer
zu unterhalten. Die anzurechnende Vegetationsflache (nur die wirklich begrin-
ten Teile eines Grundaches werden angerechnet) muss dabei mit heimischen

Grasern und Wildkrautern bewachsen sein (oder auch mit Baumen und Strau-
chern) und eine Mindestsubstratauflage von 15 cm aufweisen.

13.

der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz (LAl). , Hinweise zur Messung,

Beurteilung und Minderung von Lichtimmissionen® zu beachten.

Stellplatze

13.1.

13.2.

Die zu erstellende Anzahl der Kfz-Stellplédtze richtet sich nach der giltigen
Stellplatzsatzung der Stadt Neuburg. Diese sind auf dem Betriebsgrundstiick (=
graue GE-Flache) zu errichten.

Auf dem Firmengeléande bzw. bei Bebauungen sind entsprechend der gultigen

Fahrradabstellplatzsatzung der Stadt Neuburg an der Donau Fahrradab-
stellplatze in ausreichender Anzahl, Grofke und geeigneter Lage und Beschaf-
fenheit herzustellen

Hinweise/ Bestandsangaben

1.

nungsgebiet zu berucksichtigen. Bodendenkmaler unterliegen der Meldepflicht.
2.

Vorgaben zur baulichen Nutzung im Sicherheitsstreifen der 110kV-Leitung
Die Leitungsschutzzone der Leitung betragt 27,50 m beiderseits der Leitungs-
achse. Darin enthalten ist die sogenannte Baubeschrankungszone die zwischen
Mast Nr. A61 und Mast Nr. A62 jeweils 24,00 m und zwischen Mast Nr. A62 und
Mast A63 jeweils 25,00 m beiderseits der Leitungsachse betragt. Innerhalb der
Baubeschrankungszone bestehen Hohenbeschréankungen fir alle Bau- und sons-
tigen Malinahmen.

Die Bebaubarkeit unter Hochspannungsleitungen richtet sich nach DIN EN 50341-
1. Demnach sind bei 110-kV-Leitungen folgende Mindestabstédnde zu den Leiter-
seilen einzuhalten: Verkehrsflachen: 7,00 m, Gelande: 6,00 m, Bauwerke: 5,00 m,
feuergefahrdete Betriebsstatten (Tankstellen usw.) und Gebaude ohne feuerhem-
mende Dacher: 11,00 m, Sportflachen: 8,00 m, Zdune usw.: 3,00 m, Bepflanzung:
2,50 m. Bei der Ermittlung der Absténde ist unter der Leitung der grotmaogliche
Durchhang und seitlich der Leitung das grétmdégliche Ausschwingen der Leiter-
seile bei Wind anzunehmen.

Das Bayerische Denkmalschutzgesetz (Bodendenkmaler Art. 8) ist im Pla-

Schutzzonen, mussen ungehindert durchgefuhrt werden kénnen.

Eine Bepflanzung mit hochwachsenden Baumen und Strauchern innerhalb der Lei-
tungsschutzzone ist nicht mdglich. Die maximale Aufwuchshohe ist in jedem Fall
mit der Bayernwerk Netz GmbH abzustimmen. Auflierhalb der Schutzzonen sind

Baume so zu pflanzen, dass diese bei Umbruch nicht in die Leiterseile fallen kdn-
nen.

In diesem Zusammenhang wird darauf aufmerksam gemacht, dass diejenigen
Baume oder Straucher, die in den Mindestabstandsbereich der Hochspannungs-
leitung wachsen oder bei Umbruch geraten kénnen, durch den Grundstickseigen-
tumer entschadigungslos zuriickgeschnitten oder entfernt werden muissen bzw.
auf Kosten des Grundstickseigentumers vom Leitungsbetreiber entfernt werden.

Die Sicherheitshinweise sind zu beachten. Kénnen auf der Internetseite des Bay-
ernwerks eingesehen und ausgedruckt/mitgegeben werden.

Artenauswahlliste der zu pflanzenden Bdume und Straucher:

Pflanzliste 1: Badume fiir West- und Siidseite (GroRbidume)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 18-20 cm

Carpinus betulus 'Fastigiata'

Corylus colurna
Tilia cordata 'Greenspire’
Tilia tomentosa 'Szeleste’

8)
Pyramiden-Hainbuche
Turkische Baumhasel
Winter-Linde 'Greenspire'

Ungarische Silber-Linde
Robinia pseudoacacia 'Semperflorens’ Ofterblihende Robinie

9)
Pflanzliste 2: Baume fiir Nord- und Ostseite (mittelgroRe Biume)
Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 16-18 cm

Acer campestre 'Elsrijk’
Alnus x spaethii

Liguidambar styraciflua "Worplesdon'

Prunus avium 'Plena’
Sorbus intermedia 'Brouwers'

Feld-Ahorn 'Elsrijk’

Purpur-Erle

Amberbaum "Worplesdon'
Gefulltblohende Vogelkirsche
Schwedische Mehlbeere 'Brouwers'

Pflanzliste 3: Baume fiir Durchgriinung der Stellplatzanlagen
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Stadt Neuburg an der Donau ------------

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

Ortsubliche Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses zum Bebauungsplan
nach § 10 Abs. 3 BauGB:

Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
der § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und §§ 214 und 215 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburgan der Donau, ......................._.
Stadt Neuburg an der Donau

Mindestpflanzqualitat: Hochstamm, mind. 3 xv., m.Db., StU 14-16 cm

Acer campestre 'Elsrijk’
Alnus x spaethii

Dr. Gmehling

Mit den Bauvorlagen ist ein Freiflichengestaltungsplan einzureichen, in dem

die Umsetzung der grinordnerischen Festsetzungen darzustellen ist.

Im Plan sind die Sicherheitsstreifen mit den berechneten maximalen Bauhdhen als

best. Einzelbdume an der Monheimer Str. zu erhalten (mit Nummer der
Baumschutzverordnung)

- 109 offentliche Griinflichen
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4. Bauweise, -grenze
Bebauungsp|an Nr. 3-18 3 MaR der baulichen Nutzung 0] 4.1 Es gilt die offene Bauweise.
- - - " " 4.2 Baugrenze: Nebenanlagen oder in Abstandsflachen zuldssige Bebauungen
[1]
.Gewerbegebiet Monheimer Strae GRZ 0,45 3.1 Uberbaubare Grundflache/ Grundflachenzahl durfen zu den jeweiligen ErschlieBungsstrafien, zu angrenzenden Feldwegen
oder zu den dargestellten privaten Grunflachen die Baugrenzen nicht tber-
Die Grundflachenzahl 0,45 entspricht der Obergrenze, die bereits die Grundfla- schreiten. g P g
chen von Nebenanlagen, Garagen und Anlagen unterhalb der Geléndeoberfla-
Pl htliche Vi tz : ; ; R . : .
anungsrechtliche Voraussetzungen ;E%:;?;.chhe[st_ Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht 43 Gebsudegestaltung: Das Gebaude muss sich durch eine entsprechende
Die GroRe Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemaf § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches Die nicht Uiberbaubaren Grundstiicksanteile sind geméR 10. Griinordnung Fassadengestaltung in die Umgebung einfagen. Geeignet dazu ist zum Bei-
(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt geandert durch Art. 1 anzulegen und in einem Freiflichengestaltungsplan zum Eingabeplan ent- spiel eine Holzverschalung oder eine passende farbliche Gestaltung von Fas-
des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern sprechend vorzulegen. sade und Dach. Beispiele fur RAL Farben sind in der Begrandung genannt.
(GO) i.d.F. der Bek. vom 22.08.1998 (GVBI. S. 796), zuletzt geandert durch § 1 des Gesetzes vom
09.03.2021 (GVBI. S. 74), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d.F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. B . o . )
S. 588, BayRS 2132-1-B), zuletzt geandert durch § 4 des Gesetzes vom 25.05.2021 (GVBI. S. 286), Werden Stellplatze und ihre Zufahrten in sickerfahiger Ausflihrung (wasser-
der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauNVO) i.d.F. der Bek. vom 21.11.2017 gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
(BGBI. | S. 3786), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes vom 14.06.2021 (BGBI. | S. 1802), der Rasenfugen, ...) erstellt, werden ihre Flachen nur zur Halfte in die GRZ einge-
Verordnung tber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (PlanZV 90) rechnet, maximal jedoch bis zu 5% der Gewerbegrundstacksflache oder einer ..
vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Art. 3 des Gesetzes vom 14.06.2021 GRZ von 0.9 falls noch Grandacher anzurechnen sind. 5. Dacher
(BGBI. 1 S. 1802), folgende Satzung: Bei Anlage eines Griindaches (Anforderungen siehe 10. Grunordnung) kann
die GRZ um die begrunte Dachflache Uberschritten werden, jedoch maximal bis 5.1 Als Dachformen sind Sattel- (SD), Pult-(PD) und Flachdé&cher (FD) zulassig.
zu einer GRZ von 0,9. DN:
0° '35° 5.2 Die zulassige Dachneigung betrégt 0° - 35°.
A. Festsetzungen:
FH 3.2  Firsthohe maximal (FH max.) -bei Flachdachern der héchste Punkt des Daches:
1. Grenzen
11| 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans o
Pult-, Satteldach: max. 10,5 m 6. Einfriedungen Q
50
Flachdach: max. 8,0 m : o : . R =
6.1 FEtwaige Einfriedungen sind auf der Grenze der privaten Grunflachen zu den Ge-
; - i : i i : werbeflachen (bebaubaren Flachen) zu errichten. Sie durfen den Gringurtel stra-
2. Art der baulichen Nutzung g'e Fwsthof:g;:zwbbe{ I;IacgdacGhelrp ccijer h??é::]sgg _I_:’ulght des Daches, wird ab Benseitig nicht umschliefen. (Darstellung im Eingabeplan oder Freiflachenge-
2.1 Gewerbegebiet (GE): Zulassig sind die unter § 8 Abs. 2 BauNVO genannten ezugspunkt des bestehenden Lelandes 5o1,60 U. NN gemessen. staltungsplan.)
Nutzungen. Es sind nur ausnahmsweise Wohnungen (keine eigenstdndigen
Gebaude mit ausschlieltlicher Wohnnutzung) gemalt § 8 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO 6.2 Die Hohe der Einfriedung einschlieRlich Punktfundamente darf 1,80 m nicht uber-
zulassig. B schreiten. Die hdchstzuldssige Fundamenthshe betragt 0,20 m. Einfriedungen
Die nach § 8 Abs. 3 Nr. 3 BauNVO ausnahmsweise Nutzung Vergntigungsstat- 3.3 Abstandsflachen von Freiverkaufs- und Ausstellungsflachen durfen eine Hohe von 3,50 m nicht
ten ist nicht zulassig Im gesamten Geltungsbereich gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und Uberschreiten.
7 BayBO und die Festsetzungen der BayBO bezuglich des Brandschutzes, so-
fern sie grof3ere Abstande erfordern, als die im Plan dargestellte Baugrenze vor- 6.3
gibt.

6.4

Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich punktuelle Betonfunda-
mente fur tragende Pfosten der Einfriedungen sind erlaubt.

Es sind nur stark durchbrochene Einfriedungen (z.B. Stahlgittermatten) zulassig.

Hoéhen 0. NN dargestellt. Die maximal méglichen Bauhéhen innerhalb der Baube-
schrankungszone sind fur jedes Gebaude gesondert mit dem Energieversorger ab-
zustimmen. Ein Radius von mindestens 10,00 m gemessen ab Fundamentaulien-
kante um den Mast Nr. A62 muss von jeglicher Bebauung freibleiben. Die Zufahrt
zum Mast muss auch mit LKW und Mobilkran jederzeit gewéahrleistet bleiben. Bei
Baumalnahmen im Bereich des Freileitungsmastes durfen die Masterdungsania-

gen weder beschadigt noch selbststandig entfernt werden. Eine notwendige Ver-

legung kann nur im Einvernehmen mit der Bayernwerk Netz GmbH durchgefahrt
werden. Krananlagen dirfen nur so errichtet werden, dass sie nicht in den Schutz-
zonenbereich der Freileitung hineinragen. N&here Details bzgl. Kranaufstellungen
sind zur Stellungnahme vorzulegen. Bei auf Geb&uden geplanten Photovoltaikan-
lagen ist der Schattenwurf der vorhandenen Maste und Leitungen von den Betrei-
bern zu akzeptieren. Dies gilt auch bei einer Anpassung / Erneuerung von Masten,

die eine Anderung der Hohe bzw. der Grundabmessungen des Mastes bedingen
und ggf. eine auftretende Anderung des Schattenwurfes verursachen.

Tilia cordata 'Rancho’

Pflanzliste 4: Strducher

Feld-Ahorn 'Elsrijk’
Purpur-Erle

Kleinkronige Winter-Linde 'Rancho’

Mindestpflanzqualitat: v. Str., 3 bis 4 Triebe, 60 bis 100 cm
mindestens 20 % der Straucher Sol., 3xv., 100 bis 150 cm

Amelanchier ovalis
Amelanchier lamarckii
Cornus mas
Cornus alba 'Sibirica'
Corylus avellana
Lonicera xylosteum

Philadelphus coronarius
Rosa canina

Rosa multiflora
Spiraea in Arten und Sorten

Syringa vulgaris in Sorten
Viburnum opulus

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen und der Grolien Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.

Neuburg a.d. Donau,
Stadt Neuburg a.d. Donau

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister

Gewdhnliche Felsenbirne
Kupfer-Felsenbirne
Kornelkirsche
Sibirischer Hartriegel
Hasel
Rote Heckenkirsche
Falscher Jasmin
Hunds-Rose
Vielblitige Rose
Spierstrauch
Gemeiner Flieder
\Wasser-Schneeball
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