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Stadtbauarht Neuburg an der Donau September 2004

1. Verfahren

Der Stadtrat der Stadt Neuburg hat in seiner Sitzung vom 18.06.2002 die Aufstellung dieses
Bebauungsplanes beschlossen. Da fur diesen Bereich auch eine Flachennutzungsplan-
anderung erforderlich ist, hat der Stadtrat am 18.06.2002 ein paralleles Flachennutzungsplan-
anderungsverfahren beschlossen.

2. Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans erstreckt sich Gber die Grundsticke FIL.Nm. 412,
413 Teilfl. und 418 Teilfl. der Gemarkung Bruck.

3. Ziele und Zweck der Planung

3.1 Anlass zur Planung

Die Stadt Neuburg an der Donau hat im Jahr 1996 das Grundstlck FI.Nr.412 erworben. Nach
Ermittlung des Bedarfes an Wohnbauflachen, insbesondere auch durch Nachfragen aus dem
Ortsteil Bruck selbst und Klarung der Ver- und Entsorgungsanlagen soll es nun bebaubar
gemacht werden. Die verkehrsmalige ErschlieRung erfolgt Uber die OrtsstraRe. Die derzeit
landwirtschaftliche Nutzflache befindet sich in L&rmschutzzone B und Ci des Natoflugplatzes
Neuburg-Zell. Eine Ausnahmegenehmigung (Verbindlicherklarung) von den Nutzungsbe-
schrankungen gemafl Ziel B XIl 3.3.2.2 des Regionalplanes (Fluglarmschutz) wurde zum
1.09.1994 rechtskraftig, sodaR im Geltungsbereich Wohnbebauung moglich ist. Das
Grundstiick ist im Wesentlichen eben und schlieRt direkt an ein bestehendes Baugebiet mit
Wohnbebauung an. Die Grundstiicksflache betragt 20.997 m? . In den Geltungsbereich des
Bebauungsplanes werden noch die &ffentlichen Stralten- bzw Wegeflachen auf der Nordwest-,
Nordost- und Stidostseite mit einbezogen .

3.2 Plangrundlagen

»  Flachennutzungsplan: Im rechtsgiltigen Flachennutzungsplan ist das Grundstiick FL.Nr. 412
als Flache fur die Landwirtschaf dargestellt. Aus diesem Grund lauft parallel ein
Anderungsverfahren fir den Flachennutzungsplan. Im Entwurf des neuen Flachen-
nutzungsplanes ist die betroffene Flache als Wohnbauflache gekennzeichnet .

3.3  Grundziige der Planung

Das Baugebiet wird tber eine Anliegerstrafle durch den Ortsteil Bruck verkehrsmalig von
Nordwesten erschlossen. Diese StraRe schlieRt im Sudosten an einen bestehenden Feldweg
an, dessen Ausbau aber derzeit nicht vorgesehen’und somit auch keine Durchfahrtsmdglichkeit
gegeben ist. In der siidlichen Hélfte des Baugebietes wird deshalb eine Wendemdoglichkeit
geschaffen, die auch fur Mullfahrzeuge ausreichend grofd ist. Die entstehenden Hinterlieger-
grundstiicke werden durch Stichstraen, die Bauparzellen 15 und 16 direkt von der Ortsstralle
erschlossen.

Die Anordnung der Wohngeb&ude erfolgt 3-reihig, da bei einer 2-reihigen Bebauung viele nach
heutigen Verhaltnissen UbergroBe Grundsticke entstinden. Insgesamt werden 26
Bauparzellen fur Einzel- und Doppelhauser geschaffen. Entlang der bestehenden Bebauung
nach Sudwesten wird eine verdichtete Bebauung mit 2-geschossige Gebaude in Form von
Doppel- und Einzelhausern zugelassen, die anderen Parzellen sind mit Einzelhausern E+D zu
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bebauen. Die Gebaude auf den Parzellen 2 — 10 sollen durch ihre vorgegebene Staffelung die
leicht geschwungene Form der Anliegerstralie aufnehmen. Auf der Parzelle Nr.1 ist ein
offentlicher Spielplatz vorgesehen, wobei ein Teilbereich der Flache bei Bedarf auch zur
Errichtung eines Blockheitzkraftwerkes genutzt werden kann .

Bei der Geschossigkeit der Gebaude wurde darauf geachtet, dass zur bestehenden Bebauung
2 geschossige und zum Ortsrand selbst nur niedrige Gebaude E+D moglich sind .

4. Okologische Ausgleichsmafnahmen/ Griinordnung

4.1  Ausgangssituation

Das Grundstiick im Geltungsbereich des Bebauungsplans wird bisher landwirtschaftlich (Acker-
bau) genutzt .

42  Geplante MaRnahmen

4.21 Ressourcenschutz

= Das von Dachflichen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick
surlickzuhalten, Uber sickerfahige Schachte bzw., falls es die Untergrundbeschaffenheit
zulasst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung zuzufthren.

4.2.2 Schutz des Kleinklimas: Durchgriinung/ Durchliiftung/ Verdunstungsflachen

» Die festgesetzte Durchlassigkeit der Einfriedungen untersttzt die lokale Durchltftung und
lasst auch eine optische Verbindung der Grinbereiche allgemein zu.

» Die satzungsgeméfRe Festsetzung zur Pflanzung von Laubbaumen tragt ebenfalls zur
Erhéhung der Verdunstungsflache und der Sauerstoffproduktion bei.

= Samtliche Bodenbefestigungen haben mit sickerfahigem Material (wassergebundene
Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) zu
erfolgen. Dadurch entstehen - neben einer Anreicherung des Grundwassers - auch weitere
Verdunstungsflachen.

4.2.3 Schutz der Kleintierlebewelt/ Verbund der Lebensraume

« |n der Satzung werden durchgehende Betonsockel untersagt, damit keine Barrieren den
Lebensraum von flugunfahigen Insekten (-stadien) oder Kleintieren einengen.

= Auch die vorgeschriebene Durchléssigkeit der Zaune an sich verhindert starkere Zasuren
zwischen den Lebensraumen bzw. Grinflachen.

» Die Einfriedungshéhe wurde auf 1,20 m begrenzt.

4.2.4 Schutz der heimischen Flora- und Faunazusammensetzung

= Zur Durchgrinung der Bauflachen mit heimischen Arten wurde ein Durchgrinungsfaktor
festgelegt: je angefangene 300 m? Grundstticksflache ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen.



Stadtbauamt Neuburg an der Donau September 2004

4.2.5 Okologische Ausgleichsfliche

Da im Baugebiet nur Flachen liegen, die eine geringe Bedeutung fur Natur und Landschafts-
schutz haben (landwirtschaftliche Nutzflache), die festgesetzte GRZ=<0,3 ist und auf einen
Eingriff ins Grundwasser verzichtet wird, 1adt sich die vorgeschlagene Bebauung mit den Ver-
meidungsauflagen des vereinfachten Verfahrens zur Eingriffsregelung (Ortsrandeingriinung,
Durchgriinung des Baugebiets) ohne eigentliche Ausgleichsflachen umsetzen .

Zur Einbidung des Baugebietes in die Landschaft ist eine Ortsrandeingriinung zwingend vorge-
geben. Entlang des Feldweges auf der Nordostseite ist deshalb ein 8 Meter breiter Pflanz-
streifen vorgesehen, auf dem je Baugrundstiick 3 standortgerechte heimische Laubbaume und
2 Stiick heimische Laubstraucher pro Laufmeter Abschnittsflache zu pflanzen sind . Da es sich
hierbei um Flachen auf Privatgrundstiicken handelt wird die Ortsrandeingriinung bei der Beur-
kundung der Grundstticke sichergestelit .

5. Umweltbericht

Da der Aufstellungsbeschiuss fur diesen Bebauungsplan am 18.06.2002 gefasst wurde und die
Bekanntmachung hierzu am 31.07.2002 erfolgté, wurde das Bebauungsplan-Verfahren vor
dem 20.07.2004 eingeleitet.

Nach der Ubergangsvorschrift zur BauGB-Novelle 2004 ist somit kein Umweltbericht
erforderlich.

Neuburg an der Donau, den OA, 0L, 2004
Stadt Neuburg an der Donau






