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Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 4 - 07

~Sondergebiet Photovoltaik Bruck West*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die GrofRRe Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemall § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetzes vom
05.09.2006 (BGBI 1.5.2098), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v.
26.07.1997 (GVBI. | S. 344, BayRS 2020-1-1-1), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom.
14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstu-
cke (BauNVO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und
die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58) folgende Satzung:

A. Festsetzungen:
1. Grenzen
. 1.1 Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

1| 12

Geltungsbereich der Satzung Nr. 4.01 ,Innenbereich Bruck*

2. Art der baulichen Nutzung

21

2.2

Sondergebiet Photovoltaik (§ 11 Abs. 2 BauNVO)

Zulassig ist die Errichtung von freistehenden (gebdudeunabhédngigen) Photo-
voltaikmodulen.

Die Art der Nutzung fiir Photovoltaik wird zeitlich befristet. 25 Jahre nach
Inkrafttreten des Bebauungsplans ist die Anlage wieder zuriickzubauen. Als
Folgenutzung gilt wieder -entsprechend dem Ausgangszustand vor dieser Son-
dergebietsausweisung- die planungsrechtliche Situation als Innenbereichsfla-
che (siehe Innenbereichssatzung Bruck) bzw. als AuRenbereichsflaiche mit
landwirtschaftlicher Nutzung.

3. MaR der baulichen Nutzung

3.1

3.2

Die Versiegelung von Flachen im Sondergebiet ist auf die erforderlichen Be-
tonfundamente zu beschranken: 60 Fundamente zu je 2,90 m x 0,30 m (L x B)
=52,2 m2

Siehe auch 5. Geldndeoberfliche/ Grundwasserschutz

Max. Héhe der Module einschl. Tragkonstruktion 2,50 m bzw. 380 m U. NN

4.

5.

6.

4 mp

Einfriedungen

4.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthéhe von 2,00 m lber der bestehenden
natiirlichen Gelandeoberkante nicht tberschreiten. Durchgehende Betonso-
ckel sind unzul&ssig. Es sind lediglich Punktfundamente fir die Zaunpfosten
erlaubt. Die Einfriedung des Sondergebiets endet an der Innenseite der 5 m
breiten Ortsrandeingrinung. Die Eingriinung selbst ist offen zu halten.

Gelandeoberflache/ Grundwasserschutz

5.1 Das natirliche Geldndeniveau darf maximal auf 377,40 m ii. NN abgegraben
werden. Stitzmauern sind unzuléssig. Natlrlicherweise tiefer liegende Grund-
stiicksteile diirfen mit inertem Material (Z-O-Material entsprechend den Vorga-
ben der LAGA) bzw. dem Aushubmaterial des Planungsbereichs aufgefiillt wer-
den.

5.2 Samtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfiihrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege) herzustellen, so dass das Nieder-
schlagswasser breitflachig tber die belebte Bodenzone versickern kann. Fur
starker befahrene Abschnitte der Sondergebietszufahrt kdnnen fiir Bodenbefes-
tigungen auch Rasengittersteine oder Pflaster mit breiten Rasenfugen verwen-
det werden.

5.3 Das von den Modulen abflieBende Niederschlagswasser ist breitflichig tiber
die belebte Bodenzone zu versickern.

Landschaftspflege / Griinordnung

6.1 a) Ortsrandeingriinung mit Pflanzauflage: Der 5 m breite Ortsrandgrtinstrei-
fen ist mit mindestens 2 m hohen heimischen Strduchern (keine Zierstraucher)
einzugriinen. Die Strauchpflanzungen sollen in versetzter Anordnung vorge-
nommen werden und nicht als einheitlich hohe Hecke erscheinen. Auf der Fla-
che von ca. 125 m? sind mind. 8 Straucher anzupflanzen, auf Dauer zu pflegen
und unterhalten.

b) Private Griinflaiche ohne Pflanzauflagen: Erforderliche Bodenbefestigun-
gen in diesen Bereichen zur Bewirtschaftung der Anlage sind auf ein Minimum
zu reduzieren und wie unter 5.2. genannt auszufiihren.

6.2 Okologische Ausgleichsfliche: Die erforderliche Ausgleichsfliche ist als
Ausgleichsbetrag fir eine GroRe von 380 m? an die Untere Naturschutzbe-
hérde im Landratsamt in den Bayerischen Naturschutzfonds vor Erteilung
einer Baugenehmigung zu entrichten.

Immissionsschutz

7.1 Von den Modulen darf keine Blendwirkung fiir die umgebende Wohnbebau-
ung ausgehen. Verkehrsteilnehmer durfen durch die Module nicht geblendet
werden.

7.2 Gerauschemissionen aus Betriebsteilen diirfen die zuldssigen Immissions-
richtwerte von tagsiiber 55 dB(A) im Bereich des ndchstgelegenen Wohnge-
b&udes nicht tberschreiten. Auftretende Gerdusche dirfen nicht tonhaltig sein.

Werbeanlagen

8.1 Jegliche Werbeanlagen (auch < 1 m? GréfRie) sowohl auf der SO-Gebietsflache,
als auch an den Randern und Einfriedungen sind unzuldssig.

ErschlieBung

y I\ 9.1

Einfahrtbereich des SO-Gebiets

B.

C.

Hinweise:

Das Planungsgebiet befindet sich im festgesetzten Lirmschutzbereich Zone 2
(FlugldarmG) und
im Bauschutzbereich des Militarflugplatzes Neuburg-Zell (LuftvVG):

Bauwerke haben Begrenzungen einzuhalten. Ein Uberschreiten dieser Begrenzungen kann nur

mit der Zustimmung der zustédndigen militarischen Luftfahrtbehdrde —\Wehrbereichsverwaltung
Sud- genehmigt werden.

Fur den Einsatz von Baukranen ist rechtzeitig vor Einrichtung der Baustelle durch den Bauherrn
die Genehmigung bei der Wehrbereichsverwaltung Std einzuholen.

Das Planungsgebiet befindet sich im Bereich des Bodendenkmals Inv.-Nr. D-1-7233-0205:
»oiedlungsspuren und vermutlich viereckiges Grabenwerk unbekannter Zeitstellung im
Luftbild.“ Diese Denkmaéler sind in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten gemaf
Art. 1 BayDSchG. Bodeneingriffe sind auf das unabweisbar notwendige Mindestmal zu be-
schrénken.

Folgende Nebenbestimmung wéren bei zuldssiger Uberplanung der Bodendenkméler fiir ewtl.

Einzelvorhaben festzusetzen:

Ve

Einholung einer Erlaubnis nach Art. 7 BayDSchG;

Oberbodenabtrag ist im Einvernehmen und unter der fachlichen Aufsicht des LfD durchzufiih-
ren;

Nach dem Ergebnis des Oberbodenabtrags sachgerechte archéologische Ausgrabung und
Sicherung und Dokumentation aller von der Mafinahme betroffenen Bodendenkméler nach
den Vorgaben zu archdologischen Ausgrabungen in Bayern (Stand: Juli 2008) und dem Leis-
tungsverzeichnis des LD;

Tragung der Kosten der fachlichen Begleitung des Oberbodenabtrags und der Ausgrabungen
durch den Antragsteller;

Beginn der Erdarbeiten erst nach sachgerechter Freilegung, Dokumentierung und Bergung
der Bodendenkmaéler;

Die Untere Denkmalschutzbehérde behdlt sich vor, weitere Bestimmungen nachtréaglich auf-
zunehmen, zu andern oder zu ergédnzen sowie den Bescheid jederzeit zu widerrufen.

Die Pflanzabstande zu landwirtschaftlichen Nutzflichen nach AGBGB (v.a. Art. 48)-sind zu
beachten (Strducher/ Baume mit mehr als 2 m Hohe, die durch lhren Schatten ein LW-
Grundstick erheblich beeintrachtigen wiirden, miissen einen Abstand von 4 m einhalten.)

Fir den Ausschluss der Blendwirkung auf umliegende Wohnbebauung und auf Verkehrsteil-
nehmer auf der Bundesstrafie (B 16) und der Staatsstralle 2043 ist im Zuge des Bauantrags
der rechnerische Nachweis zu erbringen.

Fur die Einhaltung der Immissionsobergrenze aus Betriebsteilen bei der néchstliegenden
Wohnbebauung ist im Zuge des Bauantrags der rechnerische Nachweis zu erbringen.

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises Neuburg-
Schrobenhausen und der GroRen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, ...............
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1)

2)

3)

4)

o)

6)

7

8)

9)

Aufstellungsbeschluss:

am: ..... 10.06.2008................ Nri 58/2008........ccccviiiinnn
Bekanntmachung:
am: ..... 18.06.2008............... N 25,

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und § 4 Abs. 1 BauGB:

vom:...... 16.10.2008............... bis:.......... 18.11.2008..........ccc.....
Bekanntmachung:
am:........ 15.10.2008................ N, 41

vom:....... 29.12.2008............... bis:........... 30.01.2009..................
Bekanntmachung:
am:......... 17.12.2008............... N 49

Der Bebauungsplan ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, ..............ccceeen...
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberblrgermeister

Stadt Neuburg an der Donau
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1) Anderungsbeschluss:
am:........ 10.06.2008............. N 58/2008...............

——— Grenze des raumlichen Geltungsbereichs
> 3 2 Bekanntmachung: . T
der Flachennutzungsplananderung ) CianninEe ung18.06.2008 N - Flachennutzungsplananderung

"""""" zum Bebauungsplan Nr. 4-07

Wohnbauflichen 3) Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
{4 ks, 1 Bane "Sondergebiet Photovoltaik Bruck West"
Bekanntmachung im Amtsblatt vom:....15.10.2008.......... Nr......41.......

- Sondergebiet Anhérungsfrist vom:....16.10.2008............ bis:.....18.11.2008.................

4) Offentliche Auslegung geméaR § 3 Abs. 2 BauGB:

Grunflachen
Bekanntmachung im Amtsblatt vom......17.12.2008.......... Nr.:...... 49.......
Anhérungsfrist vom:.....29.12.2008............ bis:.....30.01.20009.................
Landwirtschaftliche Flache
5) Feststellungsbeschluss:
am:......... 03.03.20009.............. Nr.:.....12/2009.......cccccceeens
Auszug aus dem
6) Vorlage zur Genehmigung bei der Regierung von Oberbayern:

rechtsverbindlichen Flachennutzungsplan

7) Genehmigung der Flachennutzungsplananderung gemaf § 6 Abs. 1 BauGB
durch die Regierung von Oberbayern:

Bescheid vom........ 23.04.2009............... Az.:...3-34.1-4621-ND-12-01/09...

8) Bekanntmachung der Genehmigung der Flachennutzungsplaninderung geméafn Ubersichtslageplan
§ 6 Abs. 5 BauGB:

Amitsblatt R N ..
misblatt vom ' Originalmalstab: 1:2.000
) S _ _ Kartengrundlage :  Digitale Flurkarte
9) Die Flachennutzungsplananderung ist hiermit rechtswirksam. Auf die Rechtsfolgen
des § 215 Abs. 2 BauGB ist hingewiesen worden. N
Neuburg an der Donau, den..................ocooviivinnnn.n.
stadi Neuburg g9 der Dereu Stadtbauamt Neuburg an der Donau
Bearbeitet: 08/2008 Huis
Gezeichnet: 08/2008 Vogelsang
Dr. Grr]ehling _ _ Gepriift: 08/2008 Huis
Oberbiirgermeister Siegel Geandert
10) Die Regierung von Oberbayern hat die Flachennutzungsplananderung mit Bescheid
1701 1 L Az,
. . gemaf § 6 Abs. 1 BauGB genehmigt.
FIaChen n UtZU ngSplananderU ng .................................................. Neuburg an der Donau, 23.09.2008
D. Reichstein
MUnchen,......cooooveeieeiiieeeeee, Siegel Dipl.-Ing. (Univ.)

Stadtbaumeister
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Sachgebiet Bauleitplanung
Gertrud Huis (Dipl.-Geogr.)

Neuburg a.d. Donau, den 10.12.2008
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BEGRUNDUNG

1. Raumlicher Geltungsbereich

Der Stadtrat fasste am 10.06.2008 den Beschluss zur Aufstellung des Bebauungsplans ,Sonder-
gebiet Photovoltaik Bruck West* und paralleler Anderung des Flachennutzungsplans.

Das Planungsgebiet liegt am nordwestlichen Rand des Stadtteils Bruck. Der Geltungsbereich
umfasst eine Teilflache der Flur-Nr. 292, Gem. Bruck in der Gré3e von 1.993 m2 und geht hier
Uber den Geltungsbereich der seit 1978 bestehenden Innenbereichssatzung Bruck hinaus in

den planungsrechtlichen Auf3enbereich.

2. Vorgaben Ubergeordneter Planungen und Gesetze

Landesentwicklungsprogramm 2006:

Laut Grundsatz des LEP Teil B V, Kap. 3.6 ,Erneuerbare Energien® soll die Erschliel3ung und

Nutzung erneuerbarer Energien verstarkt werden.

Regionalplan Reqion 10:

Der Regionalplan der Region Ingolstadt (10) enthalt keine Aussagen zur Nutzung regenerativer
Energien und Photovoltaik-Anlagen. Fir das Planungsgebiet sind keine das Vorhaben ein-

schrankende Festsetzungen enthalten.

Fldchennutzungsplan (FNP):

Das Planungsgebiet der Flachennutzungsplananderung umfasst Wohnbauflache im Osten, Orts-

randeingriinung und die anschlieRende Landwirtschaftsflache.

Auszug aus dem rechtskréaftigen Flachennutzungsplan (Stand: 07.06.06)



Denkmalschutzgesetz:

Das Planungsgebiet befindet sich in folgendem Bodendenkmal: Inv.Nr. D-1-7233-0205: , Sied-
lungsspuren und vermutlich viereckiges Grabenwerk unbekannter Zeitstellung im Luft-
bild“.

Diese Denkmadler sind gem. Art. 1 BayDSchG in ihrem derzeitigen Zustand vor Ort zu erhalten.
Der ungestorte Erhalt dieser Denkmaler vor Ort besitzt aus Sicht des Landesamtes fur Denkmal-
pflege Prioritat. Weitere Planungsschritte sollten diesen Aspekt bereits berticksichtigen und Bo-
deneingriffe auf das unabweisbar notwendige Mindestmal} beschranken. Es wird seitens
des LfD darauf hingewiesen, dass der BaumalRBnahme eventuell vorgeschaltete Untersuchungen
des Denkmalschutzes einen gréReren Umfang annehmen kdnnen, die eine langere Planungs-
phase erfordern. Eine friihzeitige Kontaktaufnahme zur Klarung von Organisationsfragen ist in
diesem Bereich anzuraten. Die Auflistung der Nebenbestimmungen bei zulassiger Uberplanung

der Bodendenkmaler ist bereits auf dem Textteil des Plans unter B. Hinweise aufgenommen.

Luftverkehrsgesetz:

Das Planungsgebiet liegt in der Larmschutzzone 2 und im Bauschutzbereich des Flugplatzes
Neuburg-Zell (siehe B. Hinweise auf der Plandarstellung). Dadurch ergab sich eine Festsetzung

der baulichen Obergrenze der Modulreihen oder Teilen der Anlage auf 380,00 m {.NN.



3. Ziel, Zweck und Inhalt der Planungen

Ziel der Planung ist es, die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaik-Anlage im Stadtteil Bruck am
westlichen Ortsrand zu ermdglichen.

Da diese Anlage bauplanungsrechtlich AuRenbereichsflachen umfasst, und Photovoltaikanlagen,
im Gegensatz zu Vorhaben, die der Wind- und Wasserenergienutzung dienen

(8 35 Abs. 1 Nr. 3 BauGB), vom Gesetzgeber nicht ausdrucklich in den Kreis privilegierter Vorha-
ben aufgenommen wurden, ist fir diese eine gemeindliche Bauleitplanung erforderlich. Auch die
ausschlie3liche Eignung von AuRenbereichsflachen fur Photovoltaik (8 35 Abs. 1 Nr. 4 BauGB) ist
nicht gegeben und auch keine Zuldssigkeit als sonstiges Vorhaben ( 35 Abs. 2 BauGB), da hier
durch die Abweichung von den Darstellungen im FNP eine Beeintrachtigung offentlicher Belange
anzunehmen ist, so dass die Durchfihrung der vorliegenden Bauleitplanverfahren (Bebauungs-
planaufstellung und Anderung des Flachennutzungsplans) gemaR Baugesetzbuch erforderlich ist.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren geéndert.

Flachennutzungsplandnderung:

Durch die Planung @ndern sich im FNP nun Landwirtschaftsflachen und ein Teil der Ortsrandein-
grunung in eine Sondergebietsflache Photovoltaik. Die ehemals breite Ortsrandeingriinung splittet
sich nun auf in einen (Trenn-) Grinstreifen der PV-Anlage zur Wohnbauflache und eine die PV-

Anlage abschlie3ende Ortsrandeingrinung im Westen.

Auf eine seitliche Eingrinung wurde in der

FNP-Darstellung verzichtet, da eine weitere
Bepflanzung die Effizienz der Anlage zu

stark beeintrachtigen wurde.

FNP-Anderung



Die im AulRenbereich an das kiinftige Son-
dergebiet angrenzende Nutzung ist laut
rechtsgultigem FNP landwirtschaftliche Nutz-

flache.

Faktisch sind die Nachbarflachen im Suden
(F1.-Nr. 292/1) und Norden (FI.-Nr. 294) einge-
zaunt und werden als Garten genutzt, weshalb
ein sudliche und nérdliche Eingrinung auch
aus landschaftsgestalterischen Griinden nicht
mehr als erforderlich betrachtet wird.



Sudliches Nachbargrundstiick (FI.-Nr. 294, Gem. Bruck)



Zudem ist bereits beim tGbernachsten Grundstuck im Suden (FIl.-Nr. 293/3, Gem.Bruck) eine Be-
bauung in der Tiefe der Sondergebietsflache erfolgt (siehe den Planungsbereich umgebenden
Lageplan). Eine langfristige Ricknahme der Gartennutzung auf den unmittelbar angrenzenden

Nachbarflachen zugunsten einer offenen Landwirtschaftsnutzung ist daher nicht anzunehmen.

Bebauungsplaninhalte und Beschreibung der Anlage/ der Sondergebietsnutzung:

Bebauungsplan-Darstellung

» Die Flache fur die PV-Freianlage (incl. Abstandsflachen bzw. 3 m breiten randlichen Grin-

streifen) umfasst rd. 1.625 m2,

» Es werden 480 Module jeweils paarweise Ubereinander gestellt, so dass eine Gesamtkon-
struktionshdéhe von 2,50 m Uber Gelande (Fundamentstreifen werden in den Boden ver-
legt) nicht Uberschritten wird. Insgesamt werden 4 Modul-Reihen aufgestellt. Laut Angaben
des Betreibers ist nach derzeitigem Stand der Technik von einer Gesamtleistung der Anlage
von ca. 105 kwp auszugehen. Dieser Wert kann auch hoher ausfallen, da die Entwicklung
(auch die preisliche) derzeit sehr schnell fortschreitet und ggf. bei Planreife bereits wieder

leistungsfahigere Module zum Einsatz kommen.

» Der Abstand zu den Nachbargrundstiicken wird auf 3 m festgelegt und im Bebauungsplan
als Grunstreifen ohne Pflanzauflage dargestellt.



Die Wehrbereichsverwaltung Sud wurde wegen der Lage des Projekts in der Baube-

schrankungszone schon vorab gehért, um zu klaren, ob eine derartige Anlage aufgrund

eventueller Blendwirkungen gegenuber dem Nato-Flugplatz und ggf. anderer Stérwirkungen
hier Gberhaupt Aussicht auf Realisierung hat. Seitens der Standortverwaltung wurde dabei die
absolute Hohe der Module auf 380,00 U. NN begrenzt. Da das naturliche Gelande hier zwi-
schen ca. 377,20 m U.NN (O) und ca. 377,90 m 4. NN (W) liegt, muss damit im westlichen Be-

reich geringfugig abgegraben werden.

Die Zufahrt zur PV-Anlage soll Gber die SchachenstralRe erfolgen.

Im Bebauungsplan wird fur diese Anlage nur ein Baurecht auf Zeit (8 9 Abs. 2) geregelt.

Hier soll eine Ruckbauregelung getroffen werden, d.h. dass bei Aufgabe der Nutzung der

PV-Anlage, die Anlagenteile wieder demontiert und abgetragen werden missen, um die trotz
der Eingrinungsmafinahmen bestehende Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes

wieder aufzuheben. Auch die Folgenutzung der Flachen soll It. BauGB dabei festgesetzt

werden: Hier bietet sich wieder die urspriingliche Nutzung als Wiese an. Mit dieser Folgenut-

zung ist eine Wiederaufbringung von Mutterboden gewdahrleistet.

Ruckbauverpflichtungen kénnen in der Praxis jedoch finanzielle Probleme aufwerfen. Daher

wird die Rickbauverpflichtung durch eine Grundschuldeintragung und geeignete Vertrags-

vereinbarung (stéadtebaulicher Vertrag) abgesichert.

Okologische Ausgleichsflache: Der Antragsteller konnte im Laufe des bisherigen Verfah-

rens keine geeignete Flache fir 6kologische Ausgleichsmaflinahmen zur Verfiigung stellen,
weshalb er sich letztlich mit der zustandigen Unteren Naturschutzbehérde im Landratsamt
vertraglich (Vereinbarung vom 01.12.2008) auf eine Ausgleichszahlung in den Bayerischen
Naturschutzfonds einigte, die vor Bauantragstellung bzw. letztlich vor Erteilung einer Bauge-

nehmigung zu erbringen ist.

Lichtreflexionen auf benachbarte Wohngebaude und Blendwirkungen der Module auf Ver-

kehrsteilnehmer sind auszuschlieRen. Dieser rechnerische Nachweis soll mit dem Bauantrag
erbracht werden.

Werbeanlagen- auch geringer Grof3e- wurden zum Schutz des Landschafts- und Ortsbildes

ausgeschlossen.

Ein Trafo- oder Wechselrichtergebdude wird nach Angaben des Betreibers voraussichtlich auf
dem bestehenden Wohngrundstiick an der SchachenstralRe — also aul3erhalb des Sonderge-
biets und auch des Planungsgebiets- erstellt. Dennoch soll sichergestellt werden, dass magli-

che Gerduschemissionen aus Betriebsteilen nicht die im Bereich des nachstgelegenen

Wohnhauses zuldssigen Immissionsrichtwerte von tagsuber 55 dB(A) (= Orientierungswert

der DIN 18005) uiberschreiten. Die auftretenden Gerausche durfen nicht tonhaltig sein. Der



Nachweis der Einhaltung der Immissionsobergrenzen muss im Zuge des Bauantrags erbracht

werden.

4. ErschlieBung und Anschluss an das 6ffentliche Stromnetz

Die Einspeisungsleistung liegt nach Angaben des Betreibers bei ca. 105 kWp. Der Betreiber

erstellt voraussichtlich auf der stral3enseitigen, dstlichen Teilflache der Fl.-Nr. 292, Gem. Bruck,
die nach wie vor als Wohnbauflache dargestellt wird und vom Bebauungsplan nicht mehr erfasst
wird, eine Trafostation (ca. 2 m x 3 m Grundflache und ca. 1,6 m hoch). Insbesondere deren Ge-
rauschimmissionen auf die nachst gelegenen Wohnhéauser sind im Rahmen des Bauantrags zu

Uberprifen.

5. Inhalt und Ziele der Grinordnung

Zur Eingliederung in das Landschaftsbild, bzw. um die Beeintrachtigung des Landschaftsbildes
hier abzumildern, wird ein 5 m breiter, auRerhalb der Einfriedung (= 2 m hoher Industriegitter-

zaun) befindlicher Ortsrandgriunstreifen angelegt: Die Bepflanzung soll durch heimische

Strauchpflanzung in versetzter Anordnung erfolgen, um nicht den Eindruck einer Hecke entste-

hen zu lassen. Die Straucher sollen dauerhaft mindestens eine Hohe von 2 m halten.

Der Ubergang zu den sudlichen und nérdlichen Nachbargérten ist wie unter 3. beschrieben nicht

zusatzlich einzugrinen.

Die Trennung von der Wohnbauflache der FI.-Nr. 292 im Osten wird durch einen 3m-Grinstreifen
vorgenommen. Weitere PflanzmalRnahmen sollen aus Griinden der Anlageneffizienz nicht vorge-
nommen werden. Da auch keine besonderen Beeintrachtigungen durch die PV-Anlage fir die
Wohnnutzung —nach Ausschluss einer Blendwirkung- anzunehmen sind, erscheint keine weitere

Bepflanzung im Sinne einer Abschirmung angezeigt.
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UMWELTBERICHT]

1. Inhalte und Ziele

1.1 Flachennutzungsplanadnderung

Durch die Ausweisung eines Sondergebiets fur Photovoltaik am Ortsrand von Bruck soll die Um-
nutzung einer als Landwirtschaftsflache zur Erzeugung von erneuerbarer Energie geférdert wer-
den (Umsetzung der Ziele der Landesplanung, siehe LEP 2006). Da die Nutzung mit Photovol-
taikmodulen kaum als Beeintrachtigung der Wohnnutzung zu werten ist, ist die fast unmittelbare
Nachbarschaft der beiden Nutzungen als vertraglich anzusehen. Die Auswirkungen auf das

Landschaftsbild werden durch eine Ortsrandeingriinung gemildert.

1.2 Bebauungsplan

Die Uberdeckte (=Uberbaute) Flache einer Anlage ist die Projektion der Module auf die Horizonta-
le. Bei der vorgesehenen starren Aufstellung in Reihe hat die Uberdeckte bzw. Uberbaute Flache

eine GroRe von 686,5 m2,

Die Flache des neuen Sondergebiets aulRerhalb der bestehenden Innenbereichssatzung, fur die
hier Uber den Bebauungsplan neues Baurecht geschaffen wird, umfasst (inklusive der randlichen

Abstandsgrinstreifen) 1.167 mz.

Die bauliche Nutzung fur eine Photovoltaik-Anlage wird zeitlich befristet: Nach 20 Jahren lauft die
finanzielle Forderung durch das EEG aus. Spatestens 25 Jahre aber nach Inkrafttreten des Be-
bauungsplans muss die PV-Anlage riickgebaut werden innerhalb einer angemessenen Frist (sie-
he stadtebaulicher Vertrag), da diese Anlage - trotz Ortsrandeingriinung - landschaftsbeeintrach-
tigend wirkt und von dieser auch Signalwirkungen fir weitere derartige Anlagen ausgehen kénn-
ten. Dieser Rickbau soll Uber einen stadtebaulichen Vertrag mit Hilfe einer Grundschuldeintra-

gung abgesichert werden.

1.3 Umweltrelevante Ziele der Fachgesetze und Fachplane

Auf den im LEP 2006 enthaltenen Grundsatz zur Férderung erneuerbarer Energien wird verwie-

sen (siehe Begriindung, Kap. 2).
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2. Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen

Beurteilung der zu erwartenden Umweltbelange bei.....

Durchfihrung der Planung

Nichtdurchfihrung der Planung

» Verringerung von Dingemitteleintragen in
Boden (und Grundwasser) infolge Aufgabe der

landwirtschaftlichen Nutzung als Wiese

» gewisse Artenmehrungspotentiale durch
Sukzession auf den langsam ausmagernden

Standorten

» Mikroklimatische Veranderung der Stand-
ortverhéaltnisse durch Beschattung und Veran-

derung des Oberflachenabflusses

» Zusatzliche Flachenversiegelung (rd. 52 m2)
mit (geringen) Auswirkungen auf Boden- und

Wasserhaushalt

> begrenzte (durch die eigene Ortsrandein-
grinung und die vorhandene Einfriedung und
Eingriinung der benachbarten Grundstticke)
Veranderung des Ortsrand- und Landschafts-
bildes

» Kaum Veranderungen des gegenwartigen
Zustands zu erwarten. Weiterhin landwirt-
schaftliche Nutzung als Wiese und damit

weiterhin:

gewisse Dingemitteleintrage in Boden
(und Grundwasser)

e geringere Artenvielfalt
e geringe Strukturvielfalt

e insgesamt relativ geringe dkologische
Qualitat

3. Geplante Malinahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich (ein-

schlie3lich der naturschutzrechtlichen Eingriffsregelung in der Bauleitplanung)

MaRnahme zur Eingriffsminimierung/-vermeidung war zu allererst die Begrenzung der uber-

baubaren Flachen Gber die Darstellung der randlichen Grunstreifen (mit und ohne) Bepflanzung.

Auch die Vorgabe fir Zufahrten und Bewirtschaftungswege, diese nur in wasserdurchlassiger

Ausfuhrung zuzulassen, ist als Malinahme zur Verringerung des Eingriffs zu werten.
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Im Bebauungsplan ist eine Rickbauregelung getroffen, d.h. dass nach 25 Jahren nach Inkraft-

treten des Bebauungsplans die Anlagenteile wieder demontiert und abgetragen werden missen,
um die Beeintrachtigung des Landschafts- und Ortsbildes wieder aufzuheben. Da derzeit keine
Langzeit-Erfahrungen tber die Lebensdauer von PV-Modulen vorliegen, wurde der Zeitraum von
25 Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans als Frist fiir die Demontage festgesetzt. Uber
eine Verlangerung des Betriebs kann jedoch Uber eine Befreiung von den Festsetzungen des
Bebauungsplans und einer entsprechenden Vertragsdnderung gegebenenfalls dann entschieden

werden.

Auch die Folgenutzung der Flachen wurde im Bebauungsplan festgesetzt: Hier ist wieder die
Nutzung wie vor dem Eingriff, als Wiese, vorgesehen. Damit ist auch gewahrleistet, dass der vor-
her z.T. abgeschobene Mutterboden (wegen der Hohenbegrenzung durch die Luftfahrtbehdrde)

wieder aufgebracht wird.

Die erforderliche 6kologische Ausgleichsflache wurde nach MalRgabe der Unteren Natur-
schutzbehérde auf etwa 1/3 der Eingriffsflache, genau 380 m2 angesetzt. Die Eingriffsflache um-
fasst die Teilflache der FI.-Nr. 292 aul3erhalb der bestehenden Innenbereichssatzung (inklusive
der randlichen Abstandsgrunstreifen) mit 1.167 m2. Da der Betreiber selbst keine Flachen fir den
Ausgleich zur Verfugung stellen konnte, vereinbarte die Untere Naturschutzbehorde zwischen-
zeitlich vertraglich (schriftliche Vereinbarung vom 01.12.2008) eine Ausgleichszahlung fur Aus-
gleichsmafinahmen fir eine Flache von 380 m?, die der Betreiber vor Bauantragstellung auf das

Konto des Bayerischen Naturschutzfonds zu begleichen hat.

3.1 VermeidungsmalRnahmen bezogen auf die verschiedenen Schutzguter

" Schutzgut Tiere und Pflanzen

Da keine schitzenswerten Tier— und Pflanzenarten auf der derzeitigen Wirtschaftswiese vorhan-
den sind, wurden keine besonderen Vermeidungsmafinahmen ergriffen, zumal die neuen Stand-
ortverhéltnisse (nahrstoffarmere und feuchte- bzw. trockenheitsextremere Verhdltnisse) eher eine

Zunahme der Artenvielfalt erwarten lassen.

. Schutzgut Boden und Wasser

Durch die Begrenzung der Bodenversiegelung (siehe Satzung 3.1 und 5.2) und der breitflachigen
Versickerung des Niederschlagswassers uber die belebte Bodenzone (siehe Satzung, Punkt 5.2
und 5.3) soll der mdglichst groRe Erhalt von ungestdrtem Boden- und Wasserhaushalt erreicht

werden.
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. Schutzgut Landschaft

Die Limitierung der Bauhdhen auf 380m 0.NN bedeutet auch eine gewisse Vermeidungsmal3-
nahme fir den Eingriff in das Landschaftsbild. Die Module sind dadurch Gber die Ortsrandeingri-

nung besser zu verdecken.

3.2 Ausgleich

Der Ausgleich wurde von Seiten der zustandigen Unteren Naturschutzbehorde auf 380 mz2 festge-
legt, der nunmehr als Ausgleichszahlung zu erfolgen hat. Wird diese Ausgleichszahlung nicht ge-
leistet, entsteht kein Baurecht, da ein unabdingbarer Teil des Bebauungsplans, sprich der 6kolo-

gische Ausgleich fiir den Eingriff, nicht erftllt ist.

4, Alternative Planungsmaglichkeiten

Da der Grundstiickseigentimer diese Anlagenerstellung fir die Flurstiicke in seinem Eigentum
beantragte, ergeben sich keine alternativen Standorte. Auch fiir die Planung ergeben sich keine

Alternativen ohne die Effizienz der Anlage zu beeintrachtigen.

5. MaRnahmen zur Uberwachung (Monitoring)

Konkrete EinzelmaRnahmen sind durch die Ausgleichsbetragentrichtung an den Bayerischen Na-

turschutzfonds nicht benennbar.
6. Zusammenfassende Erklarung

6.1 Natur- und Landschaftsschutz
Den Forderungen aus Sicht des Landschaftsschutzes wurde durch die 5m breite Eingriinung am

Ortsrand auRRerhalb der Einzaunung entsprochen.

Weiterhin wurde nach Vorgabe der Unteren Naturschutzbehorde der Ausgleichsflachenbedarf
von 1/3 der Bruttoflache fir die Anlage (aulRerhalb des Geltungsbereichs der Innenbereichssat-
zung) angesetzt, was ca. 380 m2 Ausgleichsflache bei Aufwertung um eine Stufe entsprach. Da
der Antragsteller selbst keine entsprechende Flache zur Verfligung stellen konnte, wurde mit der
Unteren Naturschutzbehorde die Zahlung eines Ausgleichsbetrags vertraglich vereinbart, die im

Zuge des Baugenehmigungsverfahrens zu leisten ist.

Die Befiirchtungen des Landesbund fur Vogelschutz beziglich einer méglichen Fallung héherer
Baume in den benachbarten Géarten konnten ausgeraumt werden durch den Hinweis auf die be-

stehende Baumschutzverordnung der Stadt Neuburg.

Der Schutz des Mutterbodens der vom Bund Naturschutz ins Feld gefiihrt wurde bei der erforder-
lichen Gelandetieferlegung fir die Anlage (siehe 6.4. Militarflugplatz Neuburg-Zell) wurde durch
die Festschreibung der Folgenutzung bei Aufgabe der Photovoltaik-Nutzung wiederum als land-

wirtschaftliche Nutzflache gewahrleistet.
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6.2 Immissionsschutz

Von Seiten der Unteren Immissionsschutzbehdrde und auch des Staatlichen Bauamts wurden
Bedenken hinsichtlich der Blendwirkung geduRRert. Nach Angaben der Hersteller/ des Antragstel-
lers wird schon aus Griinden der Maximierung der Energieausbeute auf eine mdglichst geringe
Reflexion der Module geachtet. Letztlich wurde in die Bebauungsplan-Festsetzungen aufgenom-
men, dass der Antragsteller im Zuge des Bauantrags den Nachweis zu erbringen hat, dass weder
in den Nachbargebauden, noch auf den néchstgelegenen Staats- und Bundesstral3en Blendwir-

kungen eintreten.

Ein weiterer Aspekt hinsichtlich des Immissionsschutzes war das fur die Anlage erforderliche Tra-
fo- bzw. Wechselrichtergebdude. Die Immissionsschutzbehdrde forderte, dass keine Gerdusch-
immissionen von Betriebsteilen die zulassigen Immissionsrichtwerte von 55 dB(A) tagsuber tber-
schreiten und die auftretenden Gerausche nicht tonhaltig sind. Der Ausschluss dieser Immissio-
nen wurde ebenfalls in der Bebauungsplansatzung ibernommen und muss nun vom Antragstel-

ler im Zuge des Baugenehmigungsverfahrens nachgewiesen werden.

6.3 Bodendenkmaéler

Im Zuge der Trageranhoérung wurde die Stadt auf die Neuausweisung der Bodendenkmaler im
Stadtgebiet vom Landesamt fir Denkmalpflege aufmerksam gemacht. Der gesamte Aul3enbe-
reichsteil des Planungsgrundstiicks ist dabei in einem neuen Bodendenkmal enthalten. Bei Erd-
arbeiten, ja schon bei Abtrag des Oberbodens, ist hier das Landesamt fiir Denkmalpflege hinzu-
zuziehen und etwaige erforderliche Ausgrabungen durch das Landesamt sind vom Eigentimer
zu bezahlen. Diese Hinweise bei Uberplanung von Bodendenkmalflachen wurden nachrichtlich in

den Bebauungsplan Ubernommen und werden im Rahmen der Baugenehmigung umgesetzt.

6.4  Militarflugplatz Neuburg-Zell

Die fur den Militarflugplatz zustandige Luftfahrtbehdrde (Wehrbereichsverwaltung Sid) wurde be-
reits im Vorfeld der Planungen beteiligt, um eventuelle grundsétzliche Hindernisse fir eine derar-
tige Anlage abzuklaren.

Dabei ergaben sich Héhenbegrenzungen fur die Modulreihen. Nach Aufnahme der Geldandeh6-
hen stellte sich heraus, dass ein Teil des Gelandes um ca. 0,5 m abgegraben werden muss fur
die Aufstellung der Module, die mitsamt Sockel eine Konstruktionshéhe von 2,50 m tber Gelande
erreichen. Die Betonsockel der Modultische missen dabei unter die Gelandeoberflache verlegt

werden.

6.5 Oberflachenwasser-/Grundwasserschutz

Die breitflachige Versickerung der Niederschlage uber die belebte Bodenzone war ein Anliegen
des Wasserwirtschaftsamtes, das durch die Beschrankung der Flachenversiegelung Uber das

Malfd der baulichen Nutzung gewahrleistet werden konnte und die Vorgabe, dass samtliche -tber
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die Grundmalie der Betonsockel hinausgehende - Flachenversiegelungen (gemeint sind v.a.

Wege, Zufahrten) in sickerfahiger Ausfiihrung herzustellen sind.

Neuburg a.d. Donau, den

Stadt Neuburg a.d. Donau

Dr. Gmehling

OberblUrgermeister
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