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Strassenplan (ohne Massstab)

Bebauungs- und Griinordnungsplan Nr. 5-02.3 (3)_2

»Gewerbegebiet Feldkirchen*
Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grolie Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des
Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414),
zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 15.07.2014 (BGBI | S. 954), Gesetz vom
20.11.2014 (BGBI | S. 1748), Gesetz vom 20.10.2015 (BGBI | S. 1722) und § 13a BauGB
vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayern
(GO) id.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geandert durch Gesetz vom
12.05.2015 (GVBI S. 82), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom
14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff), zuletzt gedndert durch Gesetz vom
09.05.2016 (GVBI Nr. 7, S. 89), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsttcke
(BauNVO) id.F.v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt geandert durch Art. 2 des Gesetzes
vom 11.06.2013 (BGBI. | S. 1548), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane
und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt
geédndert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), folgende

A. Festsetzungen

1. Grenzen

11 Geltungshereichsgrenze der aktuellen Bebauungsplanidnderung

il 1 1.2 Geltungsbereichsgrenze rechtsverbindlicher Bebauungspléne/

rechtsverbindliche Bebauungsplane 5-02 und 5-02.2

M 1:1500

Stddtebaulicher Vertrige

2. Bauliche Nutzung

2.2 Gewerbegebiet (GE): Die sonstigen Festsetzungen im Bereich der
Bebauungsplananderung Nr. 5-02.2 (Flache im siidlichen Bereich des
Gewerbegebiets an der B 16) bleiben unberlhrt.

Industriegebiet (Gl): Die sonstigen Festsetzungen im Bereich des
Bebauungsplans Nr. 1-26 ,Augsburger Stralke” bleiben unberthrt.

2.3 Sonstige Sondergebiet (Einkaufszentrum - eingeschrankt): Die sonstigen
Festsetzungen im Bereich des Bebauungsplans Nr. 5-02 bleiben unberlhrt.

_——— 24 Baug renze

Bebauungsplan - und Grunordnungsplananderung Nr. 5-02.3(3) 2 "Gewerbegebiet Feldkirchen”

Entwasserung (ohne Massstab)

3. Verkehrsflachen

3.1 Offentlicher StraRenraum mit Begrenzungslinie: Innerhalb der Grenzen
des offentlichen Stralenraums sind Werbeanlagen jeglicher Art (auch als
Hinweisschilder) unzulassig.

3.2 Unterfiihrung

3.3 Stiitzmauer/ Boschungsverbau

. 34 Sichtdreieck: In den dargestellten Sichtdreiecken dlirfen dichtere Vegetation,
- Werbeanlagen oder fest mit dem Grundstlick verbundene Gegensténde eine

— Hbhe von 0,80 m nicht Gberschreiten. Die Anlage von Stellplatzen ist hier

nicht zulassig. Diese Beschrankungen gelten auch wahrend der Bauphasen
flir Gewerbe oder Stral3en.

3.5 Ein-/ Ausfahrtbereich

3.6 Feldweg-Neuanlage in sickerfahiger Ausfihrung

3.7 Béschung: Béschungsneigungen 1: 1,5

(Unterscheidung nach Abgrabungs- oder Aufschittungsbdschungen siehe
eigener Planauszug)

3.8 StraRenbegleitstreifen/ straBenbegleitender Griinstreifen

39 Versorgungsleitung oberirdisch: Die jeweilige Sparte ist im Plan benannt;
die genauen Spartenplane sind vor Beginn der Bauarbeiten vom
Versorgungstrager einzuholen.

Versorgungsleitung unterirdisch: Die jeweilige Sparte ist im Plan benannt;
die genauen Spartenpléne sind vor Beginn der Bauarbeiten vom
Versorgungstrager einzuholen.

3.10 Fldche fiir Immissionsschutzmafnahmen: Lirmschutzwand mit
2,5m Héhe und einem Mindestschallddmm-MaR von 24 dB(A)

In den Fassadenabschnitten, in denen trotz aktiver Larmschutzmalnahmen
Uberschreitungen der 16. BiImSchV verbleiben (siehe Larmgutachten

Nr. 215149/ 4), sind gegebenenfalls durch passive Schallschutzmaf3nahmen
in Aufenthaltsraumen aesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sicherzustellen.

4. Grunflachen

[ 7233-0095 ]

4.1 Offentliche Griinfliche (bei Baum- und Strauchpflanzungen gilt die
Artenauswahlliste im Anhang)

4.2 Private Griinflache

43 Naturdenkmal (Winterlinden am Eternitweg)

Eventuell erforderliche Malinahmen im Zuge des Strallenbaus im
Wurzelbereich des Naturdenkmals haben im Einvernehmen mit der
Naturschutzbehérde zu erfolgen.

4.4 Pflanzung von Baumgruppen bzw. Einzelbdumen, lageméRig gebunden
(siehe Artenauswabhlliste im Anhang)

4.5 Baumbestand (Straenbaume von ,Am Sidpark®)
46 Pflanzung von Bdumen und Strauchern, lageméaRig nicht gebunden

4.7 Biotop

Grenze des kartierten Biotops Nr. 7233-0095-03 (TF) = StralRenbegleitgeholz,
das z.T. durch die Baumalnahmen entfernt wird; siehe auch Umweltbericht

Restbestand des kartierten Biotops im Bebauungsplangeltungsbereich

48 Okologische Ausgleichsfliche:

Flache I: Zielbestand Feldgehdlz mit drei mittig gepflanzten Stieleichen
(Quercus robur- Hochstamm, MStU 16 - 18 cm) als Uberhélter und
umgebenden waldsaumartig gepflanzten standortheimischen Strauchern
(siehe Artenauswabhlliste im Anhang).

Die randlich umlaufende Strauchbepflanzung der Feldgehdlz-Flache ist zum
Schutz vor Wildanlockung dicht zu bepflanzen.

Flache II: Dichte Strauchpflanzung (siehe folgendes Pflanzschema; =>
Arten aus der Auswahlliste im Anhang) mit mindestens 4m Breite umlaufend
um die neue Abfahrtschlaufe

Pflanzschema Okologische Ausgleichsflache II

ﬁrz,o i 2,0 i 2.0 i 2,07‘4

4,0

|1,25| 1,50 |1,25|

; 7|L 2,0 7|L 2,0% 2,0 7‘Lz,o 7L

Grundwasserschutz

5.1 Das Niederschlagswasser ist unter Beachtung des DWA Merkblattes M 153

(Stand: Aug. 2007) und des Arbeitsblattes A 138 (Stand: April 2005)
breitflachig (z.B. Muldenversickerung) tber die belebte Bodenzone zu

versickern. Eine linienférmige Versickerung (Rigole) oder eine punktférmige

Versickerung (Sickerschacht) ist nicht zulassig.

5.2 Eine Versickerung tber belastete Bdden darf nicht erfolgen.

6. Sonstige Planzeichen
IGHFRechi — "7 6.1 Geh- und Fahrrecht zum Unterhalt der B 16 mit ihren Nebenanlagen
39530 .65 6.2 Héhenkoten (m ii. NN) / BemaBungen

G+R-Weg 6.3 Geh- und Radweg
H*ﬁé—% 6.4 Aufzuhebende Grundstiicksgrenze

B. Hinweise

1. Das Bayerische Denkmalschutzgesetz (Bodendenkméler Art. 7 und 8) istim
Planungsgebiet bei sdmtlichen Erdarbeiten zu beriicksichtigen.

C. Anhang

Artenauswabhlliste der zu pflanzenden Baume und Striducher:
1) Bdume: 3 x verpfl.,, STU 16-18 cm

Feldahorn Acer campestre
Bergahorn Acer pseudoplatanus
Hangebirke Betula pendula
Hainbuche Carpinus betulus
Vogelkirsche Prunus avium
Traubenkirsche Prunus padus
Stieleiche Quercus robur
Gemeine Eberesche Sorbus aucuparia
Speierling Sorbus domestica
Elsbeere Sorbus torminalis

2) Obstbdume: Hochstiamme, alle regionaltypischen Sorten

3) Straucher: 2 x versch., 60 - 100 cm

Cornus mas
Cornus sanguinea

Kornelkirsche
Roter Hartriegel

Hasel Corylus avellana
Weilldorn Crataegus monogyna
Rote Heckenkirsche Lonicera xylosteum
Wildapfel Malus silvestris
Traubenkirsche Prunus padus
Schlehe Prunus spinosa
Hundsrose Rosa canina
Schwarzer Holunder Sambucus nigra
Ohrchenweide Salix aurita

Viburnum lantana
Viburnum opulus

Wolliger Schneeball
Gemeiner Schneeball

D. Inkrafttreten

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises Neuburg
Schrobenhausen und der GrofRen Kreisstadt Neuburg a. d. Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, .21.09.2016

Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberburgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:
1) Anderungsbeschluss:
am: ....25.11.2015 ................ Nr 200/2015...............
2) Bekanntmachung:
am: ..... 16.12.2015.. ... NF 45, e
3) Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemar
§ 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB:
vom:......24.03.2016.............. bis:......... 26.04.2016.......ccuc......
4) Bekanntmachung:
am:........ 23.03.2016.......cce..... NF e | PR
5) Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB:
vom:.....08.07.2016.................. bisi.......... 09.08.2016.................
6) Bekanntmachung:
am:...... 29.06.2016.........ccene.. Nr . 25, e
7) Satzungsbeschluss nach § 10 Abs. 1 BauGB:
am:.....20.09.2016.. ... Nro 186/2016 .
8) Bekanntmachung der Bebauungsplananderung nach § 10 Abs. 3 BauGB:
am:..05.10.2016 . .. .. NE BT e,
9) Die Bebauungsplananderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen

des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 21.09.2016
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr. Gmehling
Oberblrgermeister
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Digitale Flurkarte (Stand: Nov. 2015)

Originalmal3stab :

Kartengrundlage :

Z

Stadtbauamt Neuburg an der Donau
Bearbeitet:

Gezeichnet: 03/2016 Volnhals

Gepriift: 03/2016 Huis

Geandert: 06/2016 Volnhals

Geéndert:

................................................. Neuburg an der Donau, 16.06.2016
Gertrud Huis
Dipl.-Geogr.

Planung, SG-Leitung




