e~

Begriindung

zum Bebauungsplan Nr. i der Gemeinde %% Feldkirchen
August 187 fir das Gebiet _ d€T Ortschaft Feldkirchen

VODL icsiieossiiiimmeimosssssmsmassasivsiissoisionisnins Aedsissess

umfassend die Grundstiicke zentral um den Ortskern Feldkirchen

Architekt Sigmurd llagl, Neuburg, Karlsbader Str. 10

Entwurfsverfasser:

A. Planungsrechtliche Voraussetzungen
Der Bebauungsplan wurde aus dem Flachennutzungsplan —%ﬁ%ﬁémééx"wm&m — vom 8. Juli 19 68

-entwickelt.

Der Bebauungsplan weicht vom Fldchennutzungsplan — tibergeleiteten Wirtschaftsplan — vom ab.
Der Flichennutzungsplan — {iibergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-
den Stand erreicht: .. LS.~ L1 N S S

Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flachennutzungsplan aufgestellt ist, weil folgende zwingende Griinde es er-

fordern (§ 8 Abs. 2 Satz 3 BBauG):

| oder*) |

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderlich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Griinden ausreicht, um die stadtebau-

liche Entwicklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG):

1. Das Gebiet liegt ... m _)%%:r 1&?—"5’1‘1&1’&"— westlich — 0Ostlich — des Ortskerns von Feldkirchen

XXXXXXXX
Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — der Stadt Neuburg d. d. Donau

Es hat eine Grofie von .o ha.

2, Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebauungs-
planes liegen, betrdgt:

1.000 500~
Bahnhof . s : . : : B kot m Volksschule . s . ; 3 .2 OO ...... ‘200 m
Omnibus- od. StraBenbahnhaltestelle Versorgungsldden e g 2 S N et m
Kirdhe: e T | s st s m
XXXXXX X X -
3. Das Geldnde ist eben — ist hugelig — élﬁ n§£ leicht — stark — ab. .
Das Grundwasser liegt ca. .. - .............. m unter Gelédnde.
' . festem Boden, Kies o )
4., Der Boden Destenl als: s imerestermrmosrs SmaprermeessnssasrastishyisssamseasSetos Ao e gsreso e o e T S S e o RS

x (Beschreibung der Untergrundverhéltnisse)
Es sind keine -—ﬁﬁ‘gen&e — MaBnahmen zur Herstellung eines tragfdhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

gut tragender Baugrund Kiessande

*) Nichtzutreffendes streichen!

9 Boorberg-Vordruck 610/62 — Begriindung zum Bebauungsplan
VRichard Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdruck und Nachahmung verboten!
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5. Es ist FIGKEXE — bereits folgende — Bebauung vorhanden: ....Ortskern mit 22 Gehoften Land=-. .
wirtschaft, ca. 80 Wohnstidtten, 3 Betriebe

Es ist kein —X¥31JeXdeX — Baumbestand vorhanden: ... Obstgiirten,. 4 Linden

C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

FL-Nr.

Art der Nutzung Bruttoflache (die mit *) bezeichneten

(8§ 1 ff BauNutzVO) teilweise)
Bauland (\ v 187/1%,187*,186%, 168%, 66*, 687,
I)GRZ.0,4/GFZ.0,5(TT GRZ.O, 4 s 1o PU25:301%,27, 30,40, 41177 ,15 ko
; R0 B 8 13 23:5‘*113 “8 49’30 69 7{) .71 72 7.5 ..... 76 ;77s
________ GRZ.0,4/GFZ,1,0 ""'217?),3‘*‘J o |79081,101,162.103,105,106,112,
Mischgebiet WE),wip vor bei 10,91 ha 115, 115, 119']2h'125’129’182'lt

}Q"" 785'
34,45 ha bereits betaute Fl.=Nr. wurden

hier nicht aufgefiibhrt.

= hA)

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
(Nur auszufilllen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl!)

I+D 1-2 -geschoBige Wohngeb&dude mit ca. B0 Wohnungen
I ! -geschoBige Wohngebdude mit ca. ... 8 . Wohnungen » ur Neubauten, der Altbe-
IT 2 8 stand wurde hier nicht m-
................ et imgeschoBige Wohngebdude mit ca. ... 33 Wohnungen erfafiit
III 3 " " ‘s 63 . "
8 429 + 128 Altbauw. = 557
........... 35 Garagen und 2‘0 co. PKW-Stellplétze.

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von 5 Ja?ren ab Inkrafttreten des Bebauungsplanes bebaut wird.
Neuzugang als Neuzugan
Dann werden ca. ... 1’400 .......... Emwohnexg mit ca. . 500 volksschulpﬂxchtlgégn Kgugern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtflache aller Wohnbaugrundstiicke) einschl. Altbestand

umfaBt 3 . . s s . s s s . . . . . PR o= N . SN
Die Verkehrsflichen fir die innere ErschlieBung umfassen . ; A h'27 ........... ha (2)
Somit umfaBt das Bruttowohmbauland (= Summe aus (1) und 2)) . L 3 !*")5 ....... ha (3)
Die ortlichen Griin- und Freiflichen umfassen . s 8o om L8 Tee s B o G 0'18 ...... ha (4)
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen Spiel')ldtze Kleinkinder 0,22 ,, (5)
Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4} und (5)) e 34,45  1a
b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf
das Bruttowohnbauland (3) . i s @ w s 98’%
die ortlichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . ... 0,.5;
die Fldchen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . : 8 e 09%
100 %
c) Vom Bruttowohnbauland (3) entfallen auf 7 )
das Nettowohnbauland (1) .
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung (2) .
100 %
d) Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von 16’1’ ........... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland
18,7

Nettowohnungsdichte von ..=.2.4 . Wohnungen je ha Nettowohnbauland.



e

D. Bodenordnende MaBnahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckméBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemé&fe Bebauung
zu ermdglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 ff BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamten Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — notwendig:

E. ErschlieBung

1. Das Baugebiet erhalt iiber die ..St22t88tr 2035 strape und die §ePlante 2048 StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz.

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnitten — her-

gestelit: ..3n _Teilabschnitten, je nach Bedarf

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch AnschluB an die vorhandene — ¥ EB3uXBeMnilidie — eP¥ntel— zentrale

Wasserversorgungsanlage der Gh&EE / Stadt Neuburg a., d. Donau

— des .. Verbandes

Der AnschluB ist sofort — etwa ab — moglich.

4. Die Abwadsser werden abgeleitet durch

— AnschluB an die vorhandene — im Bau befindliche — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadt

Feldkirchen — des o Verbandes -
Der AnschluB ist_sofort — etwa ab ...1ach Dedarf _ sqiq.
vorhanden

— folgende fiir das Baugebiet geplante Sammelentwésserungsanlage:

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

6. Die Beseitigung der Abfélle ist sichergestellt durch eigene Millgrube RP—

bis zu einer gemeinschaftlichen Miillbeseitigung

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstdandig -— in folgenden Teilen — durch die Gemeinde / Stadt Feldkirch it A
Sie wird in folgenden Teilen durch Vertrag auf = A ——— R
L 2= o8 Ve -3 o OO
F. Uberschldgig ermittelte Kosten
Einnah:
L. Fiir die Wasserversorgung K<13)s;:n mr;)aMmen
1. Herstellungskosten:
a) 5.000 Ifm neuer Hauptstrang 150.000, -t
b) 3'000 Ifm AnschluBleitungen 135.000, -+
c) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgungsanlage durch fol-

ist in allen Teilabschnitten

gende MaBnahmen:

méglich

d) A} t-ttg Neuba'ugebiete'"""-"-‘--u.m ..... Mi-ttgl
e) AnschluBbeitrag 1t. Satzung pro AnschluB ca, 2,000, * ~BM ergibt
be( 103 + 197 )Ansdxlussen 600 000, -~ ;

f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, némlich Je naCh Starke
der AnschluBleitung

Ubertrag: 28 5.000




< Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag:  foo... 285.000...
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebilihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. ..gedeckt . DM
II. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) ..R2.e230. 1fm neuer Hauptsammler a ... 75 e DM 168.750
b) .3.0k9  im AnschluBleitungen a 145,-- DM .136.800,.
c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch
folgende MaBnahmen: .die Haupt-_und Nebensammler
sind zum groflen Teil bereits vorhanden...
Alle iibrigen llaupt- und Nehensammler wer-
den bei Bedarf jeweils erweitert..Die Klire
f g anlage besteht seit 1965 Ca.e 40,000
e) AnschluBibeitrag 1t. Satzung pro Anschluf . C&.» 1 -BOODM, ergibt
bei 1234197 Anschlissen . 540.000,~-- . . . . | | ]
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, namlich =
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jahrlich ca. 8€deckt DM
III. Fiir StraBen, Wege und Pldtze:
1. Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung: .erfolgte durch Grund-
stiicksabtretungen
c) Herstellung der Fahrbahnen alte und neue Fahrbahnen
.( 7304579 1tm in 9400 m Breite a 200, == Dertgeilw . 260,000
D65 ifm in 7259 m Breite 3 180, == DM %233:;:.1:25 101.700
2-%2? .l in g:gg m Breite a }gg::: . DM
d) Herstellung der Gehbahnen
1'300 .......... Ifm in 2'00 m Breite 3

3.990 Ifm in 1:50 m"Breite S

e) StraBenentwdsserung 5°290 ...... Ifm a

f) ErschlieBungsbeitrag (... % der unter a) — f) genannten Kosten)

g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich:

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. 82000, == py

Ubertrag:

1,726,025




1.

1.
2.
3.

Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 1.726.025
IV. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemd8 § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-
schlieBungsanlagen sind:
Herstellungskosten
a) Grunderwerb fir .5.200 _ __ qm a ...35,==. DM 182.000
b) Folgende MaBnahmen fiir Freilegung:
c) Anlage der Parkflichen .16200  qma .. 45,== DM 54,000 )
d) Anlage der Grﬁnanlagenlf.a.Q.QQ. vormqma .. 18 ==. DM 60,000
e) ErschlieBungsbeitrag (........% der unter a) — d) genannten Kosten)
f) Sonstige l.eistungen der Anlieger, ndmlich: .. ==
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrdge gedeckt sind:
jéhrlich ca. ..600, == DM
V. Sonstige Kosten:
Kinderspielplatz - Ausstattung 12,500
VI. Nachfolgelasten:
1. Verwaltungseinrichtungen, ndmlich .7
. Schulische Einrichtungen (z. B. Erweiterung der Volksschule), namlich:
trifft nicht zu
- Einrichtungen fiir die Jugend (z. B. Erweiterung des Kindergartens oder
des Sportplatzes), namlich
Spertplatz vorhanden, weiterer Sportplatz
fir die Jugend im Bau;
.Kinderspielplatz in Vourbereitung;
.Kindergarten in Planung;
Stimme: 2,034,525
Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stiddtebauliche MaB-
nahme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von . DM
dazu jahrliche Unterhaltungskosten (Ziff. I. 2, II. 2, II. 2, und IV. 2) von. DM
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G. Weitere Erlduterungen

Die Gemeinde Feldkichen war urspriinglich eine rein lindliche
Gemeinde.

Als nach dem Krieg die sog. "Neuf'eld-Siedlung" und "R&mer-
feid" (noch im Stadtbereich) nach und nach errichtet wurde,
kam auch in den folgenden Nachkriegsjahren die private Bau-

tiitigkeit in Feldkirchen immer mehr zum Tragen.

So wurde, um die Bebauung in geordnete Bahnen zu lenken, von
der Regierung von Schiaben die Erstellung eines Flichennu-
tzungsplanes gefordert. Dieser Flédchennutzungsplan wurde von
der ltegierung von Sciiwaben selbst gefertigt und aw 8., Juli
1968 genehmigt. Gleichzeitig wurde die Erstellung des Bebau-
ungsplanes der Gemeinde Feldkirchen {Ortsteil Feldkirchen)
gefordert. Dieser Bebauungsplan wurde nach mehrmaliger Neu-
fassung im Jahre 1968 fertiggestellt und liegt seitdem im

Landratsamt Neuburg a. d. Donau.

Bis jetzt wurden ca. 50 - 60 Wohnhiiuser gebaut, der Ort ist
seit 1964/65 voll kanamlisiert und seit 1964/65 an das Was~-
serleitungsnetz der Stadt Neuburg angeschlossen.

Samtliche Strafllen im Ortsbereich sind voll ausgebaut, und im
Zuge der weiteren Debauung werden die Straflen sofort mit aus-
gebaut.

Die relativ gilinstigen Grundstiickspreise und die glinstige lage
in unmittelbarer Nachbarschaft Neuburgs hat dazu gefiihrt, dal

die 1968 ausgewiesenen Baugebiete schon zum Teil bebaut sind.

Neuburg/Donau den 23. Mdrz 1973 8859 Feldkirchen, den/g‘- 03.79 >

/

rfsxeriajser (STt~ — — Gemeinde)

5 I'\);u " ii il [ Obes/Biirgermeister
B0V 8 5) u
der Str. ]






