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zum Bebauungsplan Nr. L der Gemeinde / §t&a¥ ..8559. . Feldkirchen

LOrtschaft Sehensand. . oo

Begriindung

vom 19......

umfassend die Grondstiicke ... 2..ha..siiddsflic

Karlsbader. Str..10

Entwurfsverfasser: ...

A. Planungsrechtliche Voraassetzungen

Der Bebauungsplan wurde aus dem Flichennutzungsplan — Gei<¥b6rgeleile 6 WirsehatfspEa: — vom S....Juli. 1968
enlwickelt.
Der Bebauungsplan weicht vom Flichennutzungsplan — iibergeleiteter Wirtschaftsplan — vom ..o ab.

Der Fldchennutzungsplan — tbergeleitete Wirtschaftsplan — soll gedndert werden; das Anderungsverfahren hat den folgen-
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Der Bebauungsplan wird aufgestellt, bevor der Flichennutzungsplan aufgestellt ist, weil fé]gende zwingende Griinde es er-

fordotn (§-8 Abs 2088153 BREHG)T T s s v s o s s sy R S—

I oder*} l

Ein Flachennutzungsplan ist nicht erforderiich, weil der Bebauungsplan aus folgenden Grinden ausreicht, um die stddichau-

liche Entwidklung zu ordnen (§ 2 Abs. 2 BBauG): ... T T st sstisranes S

B. Lage, Grofle und Beschaffenheit des Baugebiets
: anschliefBend und -
1. Das Gebiet liegt ... m — BOIEEFE — slidlich — WeésHigh — ostlich — des Ortskerns von Schensand. . ..

Es grenzt an das Baugebiet — die Baugebiete — ...an.den Altbestand von Sehensand

Es hat eine Grobe von .C2.s. .. 8 ..... a.

2. Die Entfernung des Baugebiets zu folgenden Anlagen und Einrichtungen, soweit diese nicht im Bereich des Bebautngs-
planes liegen, beftrédgt:

Bahnhof . . . . . . . £2..250Q Volksschule . . . . . . G2..2500 . m
Omnibus- od. Strafenbahnhaltestelle Ca.a...100Gn Versorgungglajien Feldkir-. ¢a,..1200~- 4
chen- ensand 2500
kath. Kirche: C@.e...... 50Ga b b B AP RS R —
3. Das Geldnde ist eben — IEKRBUGHIYE — HHEQEM e Terdt —stark —alx
) .
Das Grundwasser liegt ca. G e S m unter Geldnde.
4, Der Boden besteht aus K 1_e51111teﬁ"_g£und ............................

(Beschreibung der Untergrundverhélinisse)

Es s.mcl keine —¥@geHde — MaBnahmen zur Herstellung eines {ragidhigen und sicheren Baugrundes erforderlich:

Gut. . tragender.lUntergrind

*) Nichtzutreffendes streichenl

? Roarberg-Vordruck 610/62 -~ Begriindung zum Bebauungsplan
wmdmrd Boorberg Verlag, Miinchen (2268) Nachdrude und Nachahmung verbolen!
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C. Geplante bauliche Nutzung

1. Die Art der baulichen Nutzung wird im Bebauungsplan wie folgt festgesetzt:

Fl.-Nr,
Art der Nutzung Bruttofliche (die mit *) bezeichneten
(85 1 ff BauNutzVO) teilweise)
@ bt | ol IR L 18D, TLER o LI s
“nat LGFZ = 0,5 | Y
S LR T W T - SO S
e}

2. Im Baugebiet sind vorgesehen:
{MNur auszufillen, wenn die Festsetzungen des Bebauungsplanes ins Einzelne gehende Angaben zulassenl)

78 ............. 2 ........ -geschoBige Wohngebédude mit ca. 156 Wohnungen
........ e .....,“...,..].........-gesdloﬂige Wohngebiude mit ca, ..o D’ Wohnungen

= F....-geschoBige Wohngebaude mit ca. ... T, Wohnungen
160 ............... Garagen und ... PKW-Stellplétze,

3. Es ist damit zu rechnen, daB das Gebiet innerhalb von ....2... Jahren ab Inkrafitreten des Bebauungsplanes bebaut wird.

Dann werden ca. 400 - 500 Einwohner mit ca, ... Q0. volksschulpflichtigen Kindern in dem Gebiet wohnen.

4. a) Das Nettowohnbauland (= Gesamtfliche aller ‘Wohnbaugrundstiicke)
| .ca. 6,180, . na

umfafit

Die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlieBung umfassen . : S v 1.., 152 . .... ha (2)

Somit umfaBt das Bruttowohnbauland (= Summe aus (1) und (2)) . Cae
Die értlichen Grin- und Freiflichen umfassen W onB B Ca.. Y, TR BLE > T
Die Flichen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen umfassen . Li€imkinderspielpl. ca,.

Somit umfaBt die Bruttowohnbaufliche (= Summe aus (3), (4) und (5))

b) Von der Bruttowohnbaufliche (6) entfallen demnach auf

das Bruttowohnbauland (3) . y % E & 1 97:6%
die orilichen Griin- und Freiflichen (4) . . . . .1,6%
die Flachen fiir Gemeinbedarfseinrichtungen (5) . . . _.0,8%

100 %

¢) Vom Bruitowolnbauland (3) entfallen auf -
das Nettowohnbauland (1) . . . . . . . . 84,6 3y
die Verkehrsflichen fiir die innere ErschlicBung (2) . . 15,.7%
' 100 9
d

—

Es ergibt sich eine
Bruttowohnungsdichte von ... 2 111" ......... Wohnungen je ha Bruttowohnbauland

Nettowohnungsdichte von 25,1} Wohnungen je ha Nettowohnbauland.
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D. Bodenordnende Mafinahmen

Zur Verwirklichung des Bebauungsplanes und um zweckmaBig gestaltete Grundstiicke sowie eine ordnungsgemiBe Bebauung
zu ermoglichen, ist eine Umlegung (§§ 45 {f BBauG) — eine Grenzregelung (§§ 80 ff BBauG) — nicht — im gesamtem Bauge-

biet — in folgenden Teil des Baugebiets — NOLWENAIG: v oo

E. Erschliefung

1. Das Baugebiet erhilt tiber die .Gnadenfelder. .. StraBe und die ... - StraBe
AnschluB an das bestehende Wegenetz,

2. Die im Bebauungsplan vorgesehenen ErschlieBungsstraBen werden — in einem Zuge — in folgenden Teilabschnilten — her-

gestellt: ... SAd . e d S S L oo

3. Die Wasserversorgung ist sichergestellt durch Anschluf an die NdiNah@cle — IMHXBaY HANRAIEE — geplante — zenftrale

Wasserversorgungsanlage der KGifelndal / Stadt -8858.....Nenhurg/Donau

— des R, Verbandes ... shadtische Wasserwerke

Der AnschluB ist s¥i&it— etwa ab ...].Q 7.3 . — méglich.
4. Die Abwisser werden abgeleitet durch
— AnschluB an die vorhandene —i BaK befindieh® — geplante — zentrale Kanalisation der Gemeinde / Stadic

Feldkirchen~Sehend and des o . Verbandes ...

2t Der AnschluB ist sofort — etfWBAaD oo — mdglich,

— folgende flr das Baugebiet geplante SammelentWaSSEIUNGSATIATE: o oot sees e s s

— Einzelkldranlagen und Versitzgruben nach DIN 4261

5. Die Stromversorgung ist gesichert durch AnschluB an das Versorgungsnetz deX.. Lsar-Amper-Verke . . ...

6. Die Beseitigung der Abfille ist sichergestellt durch ..MULlgruben der Gemeinde Feldkircher—

Sebensand

7. Die ErschlieBung erfolgt vollstdndig — Xif6RjenieaXTeilldh — durch die Gemeinde / $tadt . Feldkirclhen. ..

Sie wird in f-olgenden Teilen durch Vertrag auf

ibertragen: .

F. Uberschldgig ermittelte Xosten

L Fiir die Wasserversorgung K(I))sltgn Eimg;[men
1. Herstellungskosten:

a) 15?40 ............ lfm neuer Hauptstrang  — 30,-= DM S -9()0, =[=
b) ..810. ... Ifm AnschluBleitungen | & ...t5, == DM N T W T o P
¢) Anderung — Erweiterung — der Wasserversorgﬁngsan]age-durdn fol-

gende MaBnahmen: Neuausbau des ges. Wasserlei-

tungsnetzés_ von.Sehensand.bereits. in. Pla-
agnung..und. Vergabe an.den. lUnternehmer. ...
€) AnschluBbeitrag It. Satzung pro AnschluB ... 1 .OOO,-—--DM ergibt

bei .81 Ansalissen . . 871,000, -, -~
f) Sonstige Leistungen der Ans&lieﬁer, §9E=0 111 T o e OO

Ubertrag: 82'6501 i




Kosten Einnahmen
DM DM
Ubertrag: 82. 650 ¢ eptiedd BB
2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind:
jahrlich ca. ...
IL. Fiir die Abwasserableitung:
1. Herstellungskosten:
a) £8....250fm neuer Hauptsammler a .70, == .. DM ot 2. 300, =
b) Cda.. 100 1fm AnschluBleitungen a 1‘5,—— DM ] I . 500 §. =

c) Anderung — Erweiterung — der zentralen Anlage (Kldranlage) durch

eingebaut,. . auch. die. zentr..Xliranlage. mit

2. Klirbecken. besteht schon.seit. 1987, ins~

cég 95().000,'——

e) Anschlufbeitrag 1t. Satzung pro Anschluf 1=6003"“ DM, ergibt

bel v 8. Anschliissen . . g 12.—9‘5'.60.0; T | .
f) Sonstige Leistungen der AnschlieBer, ndmlich ... e SR

2, Urnterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrége gedeckt sind:
jéhrlich ca. ... ety DM
II. Fiir Strafen, Wege und Plitze:

1. Herstellungskosten

a) Grunderwerb flr .o 2 11 0 P, DM .
b) Folgende Malnahmen fiir Freilegung: ...8rfolgte durch

c) Herstellung der Fahrbahnen

.. 1540 1min ..6,0.. m Breite aca. Y0, ~DM . . . 215.600, ==

TSRS i U1 SO m Breite & o, DM

d) Herstellung der Gehbahnen

o580 . im in S5 m Breite 3 cClXO,m DM . . . L bh.Roo,
Ifm in i |

d) Beleuchtung: ... 15 ................... Ce 10,500, -~
e) StraBenentwésserung 15.400 1.
f) ErschlieBungsbeitrag (..., 9 der unter a) — f) genannten Kolslen]
g) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ..

2. Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gedeckt sind
jahrlich ca. ..2.2000, ——pMm
PSS $Hmtliche.8traﬁen sind fast Ubertrag: 142.350,.2=]
fertig, nur BltumenuntePQQu, Verschleifl— = kZZee) vyl

P = €.
schicht und Entwasserungs%lnne fehlen
noch. ‘



Ubertrag:
I'V. Fiir Parkflichen und Griinanlagen, die gemiB § 127 Abs. 2 Nr. 3 BBauG Er-

schlieBungsanlagen sind:

1. Herstellungskosten

§ 30y ==

a) Grunderwerb fir ca,2260 qm DM

b) Folgende MabBnahmen fiir Freilegung: Zuriicksetzung von Gar-

tenzaunanlagen, Gehwegen udgl, .

c) Anlage der Parkfidchen G2....110G@m a ..38,.==. DM
d) Anlage der GriinanlagerS&.... 1.1 6qu 219,77 DM

) Ersdﬂiéﬁungsbeitrag E— % der unter a) — d) genannten Kosten)

-

f) Sonstige Leistungen der Anlieger, ndmlich: ..
Unterhaltungskosten, die nicht durch Gebiihren und Beitrige gededkt sind:

jahrlich ca. .....209:-=. DM

i

S5 L/\ ’

V. Sonstige Kosten:

L Eindensplelplate-Ausstat tune oo

3.

VI. Nachfolgelasten:

1, Verwallungseinrichtungen, nimlich

Einnahmen
DM

11,600

3. Einrichtungen fiir die Jugend (z, B. Erweiterung des Kindergartens oder

des Sportplatzes), namlich

Summe:

Der Gemeinde / Stadt entstehen also durch die vorgesehene stddtebauliche MaB-
nzhme Kosten in voraussichtlicher Hohe (Kosten abziiglich Einnahmen) von .

dazu jéhrliche Unterhaltungskosten (Ziff. 1 2, IL 2, IL 2, und IV. 2) von.
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G. Weitere Erlduterungen

Die Ansiedlung im angegebenen Neubaugebiet am Gnadenfelder
Weg begann bereits 1960 mit 8 Neubauten, wurde erweitert im
Jahre 1964 - 1967 auf ca. 35 Hiuser.

Von der Regierung von Schwaben wurde demzufolge ein Bebau-
ungsplan gefordert, der das unkontrollierte Erstellen von
Neubauten in geregelte Bahnen lenken sollte. Dieser Plan wur-

de in mehreren Fassungen bis zum Jahre 1971 fertig gestellt.,

1966 ~ 67 wurde in Sehensand eine umfangreiche Kanalisation

mit 2 groflen Kldrbecken erstellt, der.ganze Ort einschl. Neu-
baugebiet ist bereits kanalisiert, sdmtliche Neu- und Altbau-
ten sind angeschlossen.

Der in Sehensand giinstige Baugrund (Kiessand als Untergrund),
die gilinstigen Baugrundpreise, die Mdglichkeit, daB Grundstﬁcks—
besitzer (Landwirte) grofle Ackerflichen zu gut erschwinglichen
Preisen zur Verfiigung stellten, hat eben in Sehensand dazu ge-
'fﬁhrt, dafl heute im voll erschlossenen Neubaugebiet von 81 ge-

planten Neubauten 35 Hiuser erstellt werden.

Neubure/Donan....., den 2. Marz.1973.. . 8859, Folckirchon, aen 9903 15
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