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1. Verfahren

Der Bau-, Planungs- und Umweltausschu der Stadt Neuburg hat in seiner Sitzung vom
14.05.2003 die Anderung dieses Bebauungsplanes und der Stadtrat in seiner Sitzung vom
19.04.2005 die parallele Anderung des Flachennutzungsplanes beschlossen.

2. Ré&umlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist begrenzt durch die Heinrichsheimstraie im
Siden, die Schwaigholzstralle im Osten, den alten Langenmuhlbach im Westen bis zu Flur Nr.
1243/11 und die Flur Nr. 4879/15 im Norden.

3. Ziele und Zweck der Planung

3.1 Anlass zur Planénderung

Der Bebauungsplan ,Birgerschwaige* wurde im August 1984 rechtskraftig. Noch vor der
Herstellung der ErschlieBungsmainahmen und der Bebauung wurde festgestellt, dass die
Planung aufgrund von Altlastenverdachtsfallen v.a. im nordlichen Geltungsbereich nicht
umgesetzt werden kann. Auf die geplante Durchfahrtsstrafie zur Sophie-von-Moy-Strafie wurde
deshalb verzichtet. Die ErschlieBungsstrae nach Norden endet mit einem Wendehammer. Im
zentralen Bereich des Baugebietes wurde eine zuséatzliche Querverbindungsstraie hergestellt.

Das Anderungsverfahren des Bebauungsplanes ist erforderlich um die ErschlieRungsbeitrage
endglltig abrechnen zu kénnen.

3.2 Plangrundlagen

= Flachennutzungsplan und Bebauungsplan: Im rechtsgiiltigen FNP und B-Plan ist der
betroffene Bereich als Allgemeines Wohngebiet WA und entlang der Heinrichsheimstrake
als Dorfgebiet MD dargestellt. ~An diesen Grundlagen werden Keine Anderungen
vorgenommen.

3.3  Grundziige der Planung

Das Baugebiet bildet den nérdlichen AbschluB von Heinrichsheim gegeniiber dem Ortsteil
Herrenworth. Im Westen bildet die Hangkante zum alten Langenmihlbach einen natiirlichen
Ortsrandabschiu® ebenso wie im Norden das bestehende Laubwaldchen. Sudlich grenzt die
neue Bebauung an den alten Ortsrand von Heinrichsheim.

Die Haupterschliefung des Baugebietes erfolgt von Osten tber die Schwaigholzstrale. Zwei
Ringstraken bilden die innere ErschlieBung der Bauflachen. Von Studwesten her gibt es eine
Anbindung an die Heinrichsheimstrale. Die urspriinglich nach Norden zur Sophie-von-Moy-
Stralle vorgesehene direkte StraRenverbindung wurde nicht realisiert. Stattdessen wurde auf
Hohe der Flur Nr. 1266/39 ein Wendehammer erstellt. Von hier aus erstreckt sich ein
unbefestigter Weg (Trampelpfad) nach Norden. Weitere Fulwege wurden nach Suden zur
Heinrichsheimstrafe und im Westen entlang des alten Langenmihlbaches eingerichtet.

Die geanderte Planung nimmt die tatsachlich ausgefuhrte StraRenfiihrung und Bebauung auf.
Das Gebiet ist derzeit zu ca. 80 % bebaut.
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3.4 Technische Nebenanlagen

Der Ausschluss von technischen Nebenanlagen wurde aufgrund deren méglicher
teilgewerblicher Nutzung und den daraus resultierenden Bodenwertspannungen mit
aufgenommen. Auch aus ortsplanerischer Sicht ist die Errichtung solcher Anlagen mit deren
pragender Wirkung auf das Ortsbild nicht wiinschenswert.

4, Okologische AusgleichsmaBnahmen/ Griinordnung

41  Ausgangssituation

Far die Grunordnung stellt sich die Situation aus heutiger Sicht giinstiger dar als zum Zeitpunkt
der Aufstellung des Bebauungsplanes. Nach Wegfall der durchgehenden Verbindungsstraie
und Reduzierung der Bauflache bleibt das auf der Nordseite vorhandene Laubwaldstiick
unangetastet. Der Erhalt der vorhandenen Wald-, Griinflaichen, Streuobstwiese und der
markanten Einzelbaume wird im neuen Bebauungsplan festgeschrieben.

4.2 Geplante MaRnahmen

4.2.1 Ressourcenschutz

= Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem Grundstiick
zurlckzuhalten, Uber sickerfahige Schachte bzw. ganz zu versickern oder der Brauch-
wassernutzung zuzufihren.

4.2.2 Schutz des Kleinklimas: Durchgriinung/ Durchliiftung/ Verdunstungsflichen

= Die festgesetzte Durchlassigkeit der Einfriedungen unterstitzt die lokale Durchliftung und
lasst auch eine optische Verbindung der Griinbereiche allgemein zu.

= Die satzungsgemafRe Festsetzung zur Pflanzung von Laubb&umen tragt ebenfalls zur
Erhohung der Verdunstungsflache und der Sauerstoffproduktion bei.

= Samtliche Bodenbefestigungen haben mit sickerfahigem Material (wassergebundene
Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) zu
erfolgen. Dadurch entstehen - neben einer Anreicherung des Grundwassers - auch weitere
Verdunstungsflachen.

4.2.3 Schutz der Kleintierlebewelt/ Verbund der Lebensriaume

= In der Satzung werden durchgehende Betonsockel untersagt, damit keine Barrieren den
Lebensraum von flugunféhigen Insekten (-stadien) oder Kleintieren einengen.

= Auch die vorgeschriebene Durchlassigkeit der Zaune an sich verhindert starkere Zasuren
zwischen den Lebensraumen bzw. Grinflachen.

= Die Einfriedungshéhe wird auf 1,20 m begrenzt.

4.2.4 Schutz der heimischen Flora- und Faunazusammensetzung

= Zur Durchgrinung der Bauflachen mit heimischen Arten wurde ein Durchgriinungsfaktor
festgelegt: je angefangene 300 m? Grundsticksflache ist mindestens ein standortgerechter,
heimischer Laubbaum zu pflanzen.
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4.2.5 Okologische Ausgleichsfliche

Ausgleichspflichtig sind nur Eingriffe, die (ber die bereits nach dem heute bestehenden
Baurecht moglichen Eingriffe hinaus gehen.

Eine Veranderung der Grund- und GeschoRflachenzahlen wird nicht vorgenommen. Der Grad
der Versiegelung erhoht sich deshalb nicht. Zusatzlich werden Verminderungsmafinahmen wie
z.B. die Ausbildung von Bodenbefestigungen mit sickerfahigem Material zur Verringerung der
Versiegelungsflachen aufgenommen.

5. Umweltbericht
54 Beschreibung der Festsetzungen fiir das Vorhaben

Das Plangebiet sieht zu ca. 90% ein Allgemeines Wohngebiet (WA) vor, die Gbrige Flache wird
als Gemischte Bauflache MD ausgewiesen.

Nutzungsintensitat

Eine maximale Versiegelung der Flache — entsprechend der Grundflachenzahl max, 0,4 - von
ca. 40% ist anzunehmen.

Verkehrsbelastung

Im Kern des Baugebietes ist ausschlieRlich Ziel- und Quellverkehr zu erwarten. Auf der Hein-
richsheimstrale im Stiden und der Schwaigholzstr. im Osten findet Durchgangsverkehr statt.
Emissionen / Immissionen

Als Emissionen sind Larm, Luftschadstoffe, Staub und Erschutterungen zu erwarten, die durch
die bauliche Nutzung, das vor beschriebene Verkehrsaufkommen und die Larmbelastigungen
vom Flugplatz Neuburg-Zell hervorgerufen werden.

5.2  Beschreibung der Umwelt und ihre Bestandteile im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Die Beurteilung bezieht sich auf den Zustand zum jetzigen Zeitpunkt, eventuell entstehende
Nachteile durch die Anderung werden bewertet.

5.2.1 Schutzgut Mensch

Das betroffene Gebiet wird im Kernbereich ausschlieflich fiir Wohnzwecke genutzt. Im Bereich
MD ist eine Hofstelle und der Standort einer kleinen Baufirma vorhanden. Beeintrachtigungen
kommen Uberwiegend aus der Verkehrbelastung. Die Anbindung der Hofstelle und der
Baufirma erfolgt ausschlief3lich tiber die (OrtsstralRe) HeinrichsheimstraRe und betrifft somit den
Uberplanten Bereich nur am Rande.

Das Baugebiet liegt im &uReren Larmschutzbereich des Natoflugplatzes Neuburg-Zell mit den
daraus resultierenden Immissionen.

5.2.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Entlang der Westseite (Alter Langenmiihlbach) und im Norden (Laubwald) bestehen kartierte
Biotopflachen, sudlich am Laubwald grenzt eine Streuobstwiese an. AnschlieRend besteht noch
eine Flache, die landwirtschaftlich genutzt wird (Ackerbau). Zwischen dem MD-Bereich im
Stiden und dem angrenzenden WA liegt ein schmaler Griingtirtel.

5.2.3 Schutzgut Boden

Unter dem Humus-Oberboden befindet sich eine Schicht aus feinkérnigen Sediment-
ablagerungen, ab einer Tiefe von ca. 1,20 m steht Donaukies (Talkies) an. Der vorhandene
Boden ist deshalb gut geeignet zur Versickerung von Oberflachenwasser.
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Im nordwestlichen Bereich liegen Flachen mit Verdacht auf Altlasten aus Mullablagerungen. Die
genauen Abfallarten sind nicht bekannt.

5.2.4 Schutzgut Wasser

Entlang der Westseite des Baugebietes verlauft der Alte LangenmUhlbach. Dieser ist als Biotop
kartiert. Er dient neben seiner Bedeutung fur Flora und Fauna aktiv der Oberflachenwasser-
ableitung bei starken oder anhaltenden Regenféllen. Weitere Gewasser sind nicht vorhanden.
Das Grundwasser steht ab einer Tiefe von ca. 3,90 m an.

5.2.5 Schutzgut Luft und Klima

Der tberplante Bereich befindet sich in unmittelbarer Nahe zu einem Kaltluftentstehungsraum
(Auwald entlang der Donau).

Eine mdgliche Beeintréchtigung der Luftqualitat kann bei entsprechender Windrichtung aus
dem Industriegebiet nordlich der Ruhrstralte kommen.

5.2.6 Schutzgut Landschaft

Die zu schitzenden Flachen sind vor allem die unter 5.2.2 aufgeflhrten Biotop- und
Grunflachen. Eine besondere Landschaftsform im Bereich der Uberplanten Bauflachen besteht
nicht.

5.2.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Nach derzeitigem Wissensstand sind keine Kultur- und sonstige Sachgiter vorhanden.

5.2.8 Zusammenfassende Bewertung

Im Gberplanten Gebiet sind vor allem die Biotop- und ausgewiesenen Griinflachen von
Bedeutung fUr die Qualitat des Wohnumfeldes. Diese gilt es vor allem zu schitzen und zu
erhalten.

5.3 Beschreibung der Umweltrelevanten MaBnahmen

5.3.1 Zu erwartende nachteilige Umweltauswirkungen des Vorhabens

Aus diesem Anderungsverfahren sind keine nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.
Mogliche zusatzliche Larmbelastigungen aus dem Betrieb von Baustellen sind zeitlich begrenzt

und zahlenmaRig eingeschrankt, da das Gebiet bereits zu ca. 80% bebaut ist.

5.3.1.1 Schutzgut Mensch

Fir den Menschen sind aus dem Verfahren keine nachteiligen, auller den vor genannten
temporaren Beeintrachtigungen zu erwarten. Bezliglich der Lage im Larmschutzbereich des
Natoflugplatzes Neuburg-Zell ist in der Satzung der Hinweis zur schallschutztechnischen
Ausflihrung der Raumhulle von Aufenthaltsraumen enthalten.

5.3.1.2 Schutzgut Pflanzen und Tiere

Die Bedingungen fir die Pflanzen und Tiere andern sich nicht. Insgesamt stellt der geanderte
Bebauungsplan eine wesentliche Verbesserung der Situation dar, weil die im rechtskraftigen
Bebauungsplan dargestellten Eingriffe in den Laubwald auf der Nordseite durch Bebauung und
StralRenfuhrung nicht umgesetzt wurden.
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5.3.1.3 Schutzgut Boden

Durch das Anderungsverfahren werden keine zusatzlichen Bauflachen ausgewiesen. Die
GroRe der reduzierten Bau- und StraRenflachen im Norden ist in etwa identisch mit den
hinzugekommenen Flachen auf der Ostseite. Diese Flache ist jetzt schon grof3enteils von der
vorhandenen Hofstelle Gberbaut.

Der Umgang mit den Altlasten-Verdachtsflachen wird im Bebauungsplan so geregelt, dass
Arbeiten in diesen Bereichen nur in Abstimmung mit den zustdndigen Stellen des
Landratsamtes und Wasserwirtschaftsamtes ausgefiihrt werden diirfen.

5.3.1.4 Schutzgut Wasser

Der bestehende Alte Langenmihlbach bleibt in seiner Form und Funktion unangetastet.
Wasser von Dachflachen ist kinftig auf den Grundstiicken selbst zu versickern. Wege und
Zufahrten auf. den Privatgrundstiicken sind mit sickerfahigen Beldgen herzustellen. Die
versiegelten Fahrbahnflachen der ErschlieBungsstraRen haben unbefestigte Seitenstreifen,
Uber die ein Teil des Oberflachenwassers in den Boden eingeleitet wird.

5.3.1.5 Schutzgut Luft und Klima

Negative Auswirkungen auf Luft und Klima sind nicht zu erwarten. Positiv auf das Kleinklima
wirkt sich der Erhalt des Laubwaldes und Griinzuges auf der Nordseite aus.

5.3.1.6 Schutzgut Landschaft

Fur die Landschaft ergeben sich aus der neuen Planung keine Anderungen und somit auch
keine nachteiligen Auswirkungen.

3.3.1.7 Schutzgut Kultur- und sonstige Sachgiiter

Kultur- und Sachguter sind durch das Verfahren nicht betroffen. Im Bebauungsplan wird fiir den
Fall zutage tretender Bodendenkmaler auf die Beachtung der Bestimmungen des
Denkmalschutzgesetzes hingewiesen.

5.3.1.8 Zusammenfassende Bewertung

Insgesamt kann festgestellt werden, dass der geanderte Bebauungsplan v.a. im Bezug auf
Natur und Landschaft eine deutliche Verbesserung gegeniiber dem im Jahre 1984 auf-
gestellten Bebauungsplan darstellt, da Eingriffe in schitzenswerte Bereiche ausgeschlossen
werden.

5.3.2 Vermeidungs- und Verminderungsmafinahmen

Aufgrund der Festsetzungen im Bebauungsplan und der zu erwartenden Auswirkungen ent-
sprechend Pkt. 5.3 sind weitere Vermeidungs- und Verminderungsmafnahmen nicht
erforderlich.

5.3.3 AusgleichsmalRnahmen

Durch die in den Festsetzungen getroffenen Vermeidungs- und VerminderungsmafRnahmen

und den Erhalt der schitzenswerten Naturbereiche sind weitere Ausgleichsmafnahmen nicht
erforderlich. G
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5.4 Beschreibung der zu erwartenden erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen

Aufgrund der neuen Planung sind keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu

erwarten.

5.5 Monitoring

Betroffene Schutzgiiter

MaRnahmen zur Uberwachung

Zeitpunkt und Abfolge

Mensch

Kontrolle: Verkehr und

Einhaltung von Ruhezeiten

wahrend der Bautatigkeit,
nach Fertigstellung

Tiere und Pflanzen

Umsetzung der grinordnerischen
Mafnahmen *)

3 Jahre nach Durchfiihrung
der Pflanzmanahmen

Umsetzung der grinordnerischen

3 Jahre nach Durchfilhrung

Buen Maflnahmen *) der PflanzmafRnahmen
Wasser Umsetzung der Malnahmen *) nach Fertigstellung
Landschaft Umsetzung der grinordnerischen |3 Jahre nach Durchfihrung

Maflinahmen *)

der Pflanzmafinahmen

*) Gegenstand des Monitorings ist nicht die Kontrolle Uber eine korrekte Umsetzung des
Bebauungs- und Grinordnungsplanes. Vielmehr soll eine Uberwachung der tatsachlichen
Umweltauswirkungen des Vorhabens stattfinden um erforderliche Korrekturen vornehmen zu
kdnnen.

5.6 Zusammenfassung:

Die im Zuge der Offentlichkeits- und Behdrdenbeteiligung eingegangenen Anregungen bzw.
Einwande wurden im Verfahren abgewogen und den beschlielenden Gremien vorgetragen.
Die Belange des Natur- und Umweltschutzes sind dabei berlicksichtigt worden.

Auf Anregung der Unteren Immissionsschutzbehdrde wurde eine zunachst geplante Teil-
Umwandlung einer MD-Flache in WA im Kreuzungsbereich Heinrichsheim-/Schwaigholzstralle
wieder zuriickgenommen. Die Untere Naturschutzbehtrde und der Bund Naturschutz begrtfden
die Bebauungsplané&nderung aus naturschutzfachlicher Sicht ausdriicklich, da weitergehende
Eingriffe in die Natur gegenliber dem vorhandenen Bebauungsplan nicht mehr gegeben sind.
Einem Vorschlag des BN auf Ausweitung der Randzone des Alten Langenmihlbaches konnte
allerdings nicht Rechnung getragen werden, da die betroffenen Flachen aulerhalb des
Geltungsbereiches des Bebauungsplanes liegen und zudem nicht im Eigentum der Stadt
Neuburg sind.

Neuburg an der Donau, den ..3\&2...20.06
Stadt Neuburg an der Donau

Oberhiirgermeister




