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Bebauungsplan Nr. 2 "Biirgerschwaige"
(Stadtteil Heinrichsheim)

Im Entwurf zum Fldchennutzungsplan der GroBen Kreisstadt Neuburg
a.d. Donau ist das Bebauungsplangebiet "Bilirgerschwaige" als Wohn-

baugebiet ausgewiesen.

Dieses Wohnbaugebiet stellt eine gewisse Ergdnzung zum Siedlungs-
schwerpunkt des Stadtteiles Heinrichsheim dar und befindet sich
in einer glinstigen Lage zum Gewerbegebiet "Griinauer StraBe" und
Industriegebiet "Griinauer Stadtwald" sowie zum nahegelegenen Mili-
tarflugplatz'ééll. Durch seinen direkten AnschluB an den Biirger-
schwaigwald (ruhige Lage, N&he Erholungsgebiet) und durch seine
Zuordnung zu dem vorhandenen Geldndesprung in Richtung Neuburger”\
Altstadt bietet der Bereich besonders reizvolle Wohnméglichkei-
ten mit freiem Blick auf die Obere Stadt.

Das Bebauungsplangebiet soll mit Ausnahme der ehemaligen Bilirger-
schwaige (landwirtschaftlicher Betrieb) als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen werden. Die Biirgerschwaige selbst ist landwirt-
. schaftliche Flé&che. |

Weiterhin soll die Bauzeile an der HeinrichheimstraBe als Dorfge-
biet ausgewiesen werden, weil sich dort zwei landwirtschaftliche

Betriebe und ein Gewerbebetrieb befinden.

Im Bereich ndrdlich der HeinrichsheimstraBe, der bereits weitge-
hend gemischt bebaut ist, wurde die 2geschossige Bauweise als
HochstmaB festgelegt. Im restlichen Bereich ist E + D und E + I
mit DN 30° - 35° vorgeschrieben.

Der Bebauungsplanbereich wird von der vorhandenen Heinrichsheim-

straBe im Siiden und von der SchwaigholzstraBe im Osten erschlos-



sen. Fir die innere ErschlieBung ist im Siiden ein WohnstraBen-
ring vorgesehen, der nach Norden durch eine SackstraBe verldn-
gert wird. Die innere ErschlieBungsstraBe ist als verkehrsberuhigte

Zone geplant.

An der Hankante zum ehemaligen L&ngenmihlbach ist als Ersatz fir
den friher vorhandenen historischen Weg von der Rohrenfelder Stras-
se zur Blirgerschwaige und weiter zum Griinauer SchloB ein FuBweg
vorgesehen, der am ndrdlichen Ende des Geltungsbereiches des Be-
bauungsplanes in den dort noch vorhandenen Waldweg zum JagdschloB
Griinau anschlieBt.

Vom inneren ErschlieBungsring wird eine 2 m breite'FuBgangerver-

bindung zur HeinrichsheimstraBe angelegt.

Als Ubergang zum Lingenmiihlbach und in die freie Landschaft ist
entlang der Hangkante des alten Ldngenmiihlbaches eine Bepflanzung
mit heimischen Str&duchern vorgeschrieben. Der bestehende Baumbe-
stand auf F1.Nr. 1266/21, Gemarkung Heinrichsheim, muB erhalten
bleiben, ebenso die an der Nordost-Ecke befindliche Waldfliche.
In den Parkbuchten an der inneren ErschlieBungsstraBe werden

Ahornbdume gepflanzt.

Neuburg a.d. Donau, den 13.10.1983
Stadt Neuburg a.d. Donau
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