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anderung des rechtsverbindlichen Eebauungsplan "Matthias—
Eauer—-S5trape”

EFEegriindung

In der Stadt Neuburg besteht derzeit eine rege Nachfrage nach
BEauland. [a die Stadt durch Lirmschutzzonen, Uberschwemmungsge-
biete, Auwaldfldchen und aus Grinden des [enkmalschutzes freizu-—
haltende Gebiete entscheident in ihren Entwicklungsmdglichkeiten
eingeschrénkt iét, kann-daa Angebot die Nachfrage bei weitem
nicht decken. Dies fihrt zu einem erheblichen Ansteigen der
Grundstichkspreise mit der Folge, daf vor allem fir Familien mit
tlindern kaum mehr die Mdglichkeit besteht, Wohnungseigentum =zu

erwverben.

ie Stadt Neuburg a.d. lonau bemiht sich daher intensiv, wo mdg-
lich, neue EBawflidchen auszuweisen. Dies scheitert jedoch neben
den bereits angefilhrten Grinden meist an der mangelnden Verkaufs—
bereitschaft der Grundstichkseigentlimer flir die Sffentlichen Ver-
kehrsfléchen. So mufl versucht werden dort Eauland =zur Verfigung
zu stellen, wo entweder die Strapenflidchen im Eesitze der Stadt
sind oder die Grundstilckseigentimer Verkaufsbereitschaft signali-
sieren.

I'ie zuletzt genannte Voraussetzung ist im Falle des Selzerweges
gegeben. D'iese Strafe wurde aufgrund eines Vorfinanzierungsver-
trages mit den Brundstiickseigentiimern errichtet. Zur weiteren
Schaffung von dringend bendtigten Eauplétrzren ist die Ausweisung
folgender Uberbaubarer Fl&chen vorgesehen:

FL.Nr. 1230724 TFl.: zwei lberbaubare Flachen zur Errichtung von
zwel Einfamilienhédusern,

F1L.Nr. 1231/2 TF1l.: eine iberbaubare Fliache fur Errichtung
eines Einfamilienhauses,

Fl.Nr. 1231 TFl.: eine idberbaubare Flache zur Errichtung
eines Doppelhauses,

{alle Grundsticke Gemarkung Heinrichsheim)



Iie verbleibenden Restfl&chen der Grundstiicke Fl. Nrnm. 1230724,
123172 und 1231 Gemarkung Heinrichsheim sollten bisher als pri-
vate Grinfldche landwirtschaftlich genutzt werden. Die Grund-
EtucP5e1gentumer haben jedoch zu verstehen gegeben, daf eine
wirtschaftlich sinnvalle Nutzung angesichts der ~geringen Flachen
nicht mehr mdglich ist. Da bereits ein Ansatz an Heckenbepflan-
zung varhanden ist, soll nunmehr eine generelle Anpflanzung er-
folgen, auch im Hinblick auf die Okologische Notwendigheit einer
Grinfliche in diesem Eereich. So soll zum einen -eine Abschirmung
der Siedlung von den Fldchen der Landwirtschaft erreicht werden,
zum anderen kann dadurch in Zukunft eine Eiotopvernetzung
zwischen dem "Geschwadter”, einer bkologisch wertvollen Feucht-—
tlache ndrdlich des Langenmihlbaches, deren Ausweitung nach Sii-
den geplant ist und den betroffenen Grundstiicken erfolgen. Ein
Fetreten der Grinfliache wird nicht erwlnscht, um die Ausweitung
dieses Eiotopes in Zukunft nicht =zu storen, so dap die Offent-
lichkeit keinen direkten Vorteil von der stadtischen Grinanlage
erhilt.

Lediglich zur Verbesserung der Verkeﬁraanbindung an den Stadt-
kern ist die Schaffung eines 2 m breiten FuBganger— und Radfa-—
hrerweges mit éinem Steg uUber den L&ngenmiihlbach entlang der ge-
meinsamen Grenze der Grundstiicke Fl.Nr. 1230/24 und 1231/2 Gemar-—
kung Heinrichsheim vorgesehen. Dieser Weg stellt fir seine EBenut-—
zer eine wesentliche Abkﬂrzdng des Weges zur Sudetenlandstrape
dar.

['er Eereich siidédstlich der Matthias¥EaueruStraBe soll ebenfalls
im Wege eines Erschliefungs— und Finanzierungsvertrages hebaut
werden. Ein Eautr&ger hat bereits Interesse bekundet. Im Gegen-
satz zu den bisherigen Festsetzungen &ndern sich auf den Grund—
stlcken Fl.Nr.'lEBE TFl., 1233 TFl. und. 1234 TFl. Bemarkung Hein-
richsheim die (berbaubaren Fliachen. Im siddlichen Eereich dieser
Grundstiicke, sowie auf den Fl.Nrn. 1234/3, 1238 TFl. und 1229
TF1l. Gemarkung Heinrichsheim werden zusdtzliche Eauplétre ausge-

wiesen.



Ferner soll auf der West- und Sidseite der Inneren Ringstrape
auf den Grundsticken Fl.Nrn. 1232, 1233 und 1234 eine I + D
Eebauung mit Hausgruppen (Reihenhduser bzw. loppelhduser) zur
besseren Nut:zung der Grundstiicke und zu einer Verdichtung der
Febauung midglich sein. Nach Siden hin ist zur Abgrenzung. des
Ubergangs in die freie Landschaft eine mit heimischem Laubgeholsz
zu bepflanzende private GBrinfldche geplant. Im sidlichen Teil
des Eebauungsplanes wird die Dachneigung au£ 35 — 45 Grad festge-
setzt. Dieses MaBf wurde gewdhlt, um dem heutigen Eediirfnis, bei
kleinen Hausern auch das Dachgeschof intensiv nutzen zu k&nnen,
Rechnung zu tragen. Dachaufbauten sind in diesem Bereich er-
laubt. '
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