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Anderung des FLSchennutzungspLanes und des rechtsverbindlichen
Bebauungsplanes Nr. 2 "Eichelgartenstraﬁe/wiesenstraﬁe“(Heinrh_)

Ecl3uterun gasberich t

und

Begriondung

-

a) Allgemeines -

In der Stadt Neubuég herrscht ein erheblicher Mangel an Woh-
nungen. So waren z.B. im Jahre 13989 448 und im August 1990 355
Personen bzw. Familien beim stadtischen Wohnungsamt als wohnungs-
suchend registriert. Die Stadt Neuburqg a.d. Donau versucht da-
her, wo mdglich Zusatzlichen Wohnraum duszuweisen. Diese Be-
mihungen stoBen jedoch aus folgenden Grinden an Grenzen:

Zum einen ist die Stadt Neuburg durch Larmschutzzaonen, Ruwaldbe-
reiche und aus Grinden des Denkmalschutzes freizuhaltende FL§-
chen in ihrer stddtebaulichen Entwicklung erheblich einge-
schrankt. Dies fuhrt dazu, dap viele zur Bebauung geeigneten
Grundstiicke dieser Nutzung langfristig entzogen sind.

In den F3allen, wa eilne Wohnbebauung maglich ist, scheitert die
Ausweisung von Uberbaubaren Flichen oft an den Grundstickseigen-
timern, da diese weder bereit sind die notwendigen Verkehrsflg-

chen, noch die Baufldchen an die Stadt Zu einem angemessenen
Preis zy veraugern.

Die Stadt Neuburg ist daher bei der RAusweisung van neuen Bauge-
bieten auf die Grundstiicke angewiesen, die sich entweder in
ihrem Eigentum befinden, bei denen die ErschlieBung vorhanden

ist, oder bei denen die Grundstickseigentimer Zu einer VeraduBe-
rung der Verkehrsflichen bereit sind.

Die Grundstiicke im Bereich des nérdlichen Ringstragensystems wur-
den von einem Bautrager erworben. Dieser ist bereit, die Stragen-
fl3chen abzutreten und die ErschlieBung der Stadt Neuburg vorzu-

finanzieren. m Gegenzug wurde von ihm beantragt, eine ver-

dichtung der Bebauung in diesem Bereich zu erméglichen.



b) FLéchennutzunqspLanénderunq:

Die Grundstiicke FL.Nrn. 1302/9, 1302711, 1331 und 1316 Gemarkung
Heinrichsheim waren bisher im Flachennutzungsplan und im rechts-
verbindlichen Bebauungsplan als Landwirtschaftliche Nutiftéchen
dargestellt, bzw. dusgewiesen. Um einen mdglichst sparsamen und
schonenden Umgang mit Grund und Boden zu gewahrleisten und
andererseits die bestehende Wohnungsnot und Baulandknappheit zu
mildern hat sich die Stadt Neuburg dazu entschlossen, die Grund-
sflcke FL.Ncn, 130279, 1302/11, 1331 TFL. und 1316 TFL. Gemar-
kung Heinrichheim zu Gberplanen. Hierfir ist eine Fl3chennut-
zungsplandnderung notwendig.

c) BebauunquLanénderunq:

M1t der Anderung des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes "Eichel-
gartenstraﬁelWiesenstraBe" verfolgt die Stadt Neuburg zwei

Ziele. Im ndrdlichen Bereich soll die Bebauung verdichtet und
samit eine wirtschaftlichere Grundstucksausnutzung erreicht wer-
den. Im Zuge der uberplanung der ehemals landwirtschaftlichen
Nutzflachen im Siden soll zusdtzliches Bauland zur Linderung der
Wohnungsnot geschaffen werden. Ferner ist es zweckmapBig, die
Landwirtschaftlichen Flachen, die wegen der umgebenden Bebauung
nur noch beschrdnkt nutzbar sind einer stadtebaulich sinnvollen

Nutzung zuzufihren. Hierdurch ergeben sich 21 weitere iberbau-
bare Flachen.

Zundachst soll das nordliche Ringstrapengebiet, fir welches sich
bereits ein Bautrdger gefunden hat, erschlossen und abgerechnet
werden. Die Errichtung der siidlichen Stichstrapge ist fir einen
spateren Zeitpunkt vargesehen. Aus diesem Grunde wurde das Bauge-
biet in zwei Bereiche gegliedert.

Bei der Erschliefung wurde die Strapenbreite mit den heute
herrschenden Erkenntnissen und Anforderungen angepaBt. Es be-
stehen Uberlegungen dahingehend, das RingstraBensystem als ver-
kehrsberuhigte Zone mit 30 km/h Beschrinkung zu gestalten.



Um den Bedirfnissen der Bevolkerung nach Erholung und Kommuni-
kation nachzukommen, wurde die westliche Teilfldache des Grund-
sticks FL.Nr. 1316 als Gffentliche Grinflache ausgewiesen. Sie

soll entsprechend gértnerisch gestaltet werden.

d) Wohnungsbauerleichterungsgesetz (WoBauErlG):

Dgrch die Flachennutzungsplan- und Bebauungsplananderung erfolgt
eine Verdichtung der Bebauung sowie einer Uberplanung urspriing-
Lich vorgesehener Freifldchen. Hierdurch kdnnen zusdtzliche Uber-
baubare Flachen zur Deckung des dringenden Wohnbedarfs der Be-
volkerung geschaffen werden. Die Vorschriften des WoBauErlG sind
daher anzuwenden. Die Stadt Neuburg a.d. Donau dndert daher
gleichzeitig mit dem Bebauungsplan den Flachennutzungsplan gem.

§ 1 Abs. 2 WoBauErlG. Ferner wird die Dauer der offentlichen Aus-
Legung gem. & 2 RAbs. 3 WoBauErlG auf zwei Wochen verkirzt.

Neuburg a.d. Donau, den {4 Jan. 1993
Stadt Neuburg a.d. Donau
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