Begrindung "II'

zum Bebauungsplan Nr.

"EichelgartenstraBe"
(Stadtteil Heinrichsheim)

Nach dem Fl&dchennutzungsplan ist das (Gebiet an der
Eichelgarten-, Heinrichsheim- und fchulstraBe in Hein-

richsheim als Wohnbauflidche ausgewiesen.

Nachdem hier das dringende Bediirfnis besteht, die kiinftige
Bebauung mit der bereits vorhandenen in Einklang zu bringen
und die bauliche Entwicklung in geordnete Bahnen zu lenken,
wurde die Aufstellung eines Bebauungsplanes beschlossen.

Die Uberplanung dieses Bereiches ist auch wegen der starken
Nachfrage nach Einzelbaugrundstiicken erforderlich;auBerdem
liegt ein Antrag eines Grundstilickseigentiimers vor. Durch die
Lage in nicht allzu groBer Entfernung vom Industriegebiet
Grinau eignet sich dieser Bereich besonders fiir die Schaffung
von neuen Wohnrdumen. Insgesamt beinhaltet der Bebauungsplan
die Schaffung von 76 neuen Gebiduden mit ca. 110 Wohneinheiten.

Der Bebauungsplanbereich wird mit Ausnahme der Grinflichen

als allgemeines Wohngebiet ausgewiesen. Der ndrdliche Teil

an der HeinrichsheimstraBe, der bereits lberwiegend mit unter-
schiedlicher Nutzung bebaut ist, wurde 2geschossig als Hochst-
mall ausgewlesen.

Zwischen EichelgartenstraBe und verlédngerter WiesenstraBe
(sowie im Bereich an der SchulstraBe zwischen Kindergarten

und Friedhof), wo bereits liberwiegend 2geschossig gebaut ist,
wurden auch die restlichen Baupldtze mit zwingend 2geschossiger

Bebauung festgesetzt.



Das Ubrige Bebauungsplangebiet wurde mit E + D ausgewiesen
bis auf einen Bereich westlich des Spielplatzes, der zur
Auflockerung des Ortsbildes zwingend 2geschossig festgesetzt
ist.

Fir den Fall, daB eine glitliche Einigung in dem Bereich
zwischen WiesenstraBe und SchulstraBe (ndrdlich der land-
wirtschaftlich genutzten Flidche) nicht mdglich sein sollte,
ist hier ein Umlegungsverfahren erforderlich.

Die nicht liberbaubaren Flichen siidlich der Neubebauung und
der vorhandenen Bebauung an der SchulstraBe wurden entspre-
chend dem Fl&achennutzungsplan als landwirtschaftliche Nutz-
flache ausgewiesen. Als weitere Qriinflichen befinden sich im
Bebauungsplangebiet der Friedhof, der Kinderspielplatz sowie
6ffentliche Grinflidchen an der Einmiindung HeinrichsheimstraBe
in die EichelgartenstraBe und an der Einmiindung Eichelgarten-
straBe in die SchulstraBe.

An Westrand des Bebauungsplangebietes ist als Ubergang in die

freie Landschaft ein privater Griinstreifen vorgesehen.

Neben dem Spdelplatz ist eine Gemeinbedarfsfliche ausgewiesen,
auf der ein Feuerwehrgeridtehaus errichtet werden soll.

Innerhalb der Lirmschutzzone II sind die Vorschriften des
Flugladrmgesetzes und der Schallschutzverordnung zu beachten.

Die HaupterschlieBung erfolgt iliber die Eichelgarten-, Wiesen-,
Heinrichsheim- und SchulstraBle sowie durch verschiedene Quer-
verbindungen dieser StraBen. Durch 2,5 m breite FuBwege wurden
kurze Verbindungen vom Norden und Westen des Baugebietes zum
Kinderspielplatz geschaffen.

Entlang der Westseite des in NordslUdrichtung verlaufenden Teils
der SchulstraBe wurde aufgrund der nur 6 m breiten Fahrbahn eine

Parkbucht angelegt.
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