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Bebauungs- und Grunordnungsplan Nr. 6-08.1
"Heinrichsheim-Ost"”

Bebauungs- und Griunordnungsplan
Nr. 6-08.1

,Heinrichsheim-0Ost*

Planungsrechtliche Voraussetzungen:

Die Grolte Kreisstadt Neuburg a.d. Donau erlédsst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI |.S. 2414), zuletzt geéndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 11.06.2013
(BGBI. 1 S. 1548) und § 13a BauGB vom 21.12.2006 (BGBI | S. 3316), Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat
Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 22.08.1998 (GVBI S. 796), zuletzt geéndert durch Gesetz vom 24.07.2012 (GVBI 2012
S. 366), Art 81 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom 14.08.2007 (GVBI. Nr. 18 vom 24.08.2007, S. 588 ff),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 11.12.2012, der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstucke (BauN-
VO) i.d.F. v. 23.01.1990 (BGBI. | S. 132), zuletzt gedndert durch Art. 2 des Gesetzes vom 11.06.2013 (BGBI. | S.
1548), der Verordnung uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhalts (PlanzV 90) vom
18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58), zuletzt geandert durch Gesetz vom 22.07.2011 (BGBI | S. 1509), folgende

A. Festsetzungen:

1. Grenzen

L JC ]

1.1

1.2

1.3

Geltungsbereichsgrenze des Bebauungsplans

Geltungsbereichsgrenze der angrenzenden Innenbereichssatzung

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung

2. Art der baulichen Nutzung

WA

2.1

Allgemeines Wohngebiet

Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des

§14 BauNVO, die von aul3en als technische Anlagen erkennbar sind, sind unzulassig. Dies gilt
insbesondere fur Funk- und Sendeanlagen (Antennenanlagen) einschlieBlich deren Masten.

3. MaR der baulichen Nutzung
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3.1

3.2

3.3

34

Uberbaubare Grundflache
Die Uberbaubare Grundfléche ergibt sich aus der Darstellung der Baugrenzen fur Wohngebé&ude
und Garagen.

Maximale Wandhéhe Uber der Geldandeoberkante (siehe auch Pkt. 5.6)

Maximale Firsthéhe uber der Geldndeoberkante (siehe auch Pkt. 5.6)

Maximale Zahl der Vollgeschosse

4, Bauweise, -linien, -grenzen

/\

4.1

4.2

4.3

4.4

4.5

Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 BayBO.

Nur Einzelhduser zuldssig

Einzel- und Doppelhduser zulidssig

Es sind maximal zwei Wohneinheiten je Gebdude zulédssig.

Baugrenze

5. Gebaudegestaltung

SD 5.1 Als Dachformen sind far Haupt-, Nebengebaude und Garagen entsprechend der
Nutzungsschablone Satteldécher erlaubt.

5.2 Dachaufbauten sind nur als Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgie-
bel zulassig. Die Gesamtbreite von Dachaufbauten und -6ffnungen (aul3er First-
verglasung) einer Dachseite darf ein Drittel der gesamten Trauflange nicht Uber-
schreiten. Dachoffnungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zulas-
sig. Dacheinschnitte sind unzulassig.

5.3 Fur die Dacheindeckung sind kleinformatige rote Dachziegel oder Dachsteine
Zu verwenden.

DN 5.4 Dachneigung
<«—» |5.5 Haupt-Firstrichtung

5.6 Sockelhdhe: OK FFB max. 35 cm Uber naturlicher bzw. von der Baugenehmi-
gungsbehérde festgelegter Geldndeoberkante.

6. Garagen

6.1 Je Wohneinheit sind mind. zwei Stellpldtze nachzuweisen. Staurdume vor

Garagen oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.
:"G-a--: 6.2 Flachen fiir Garagen oder Stellplatze

6.3 Zusammengebaute Grenzgaragen mussen gleiche First- und Traufhthe, ein-
heitlich gestaltete Vorderfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen.
Dachneigung bei Garagen: 35°

7. Einfriedungen / Gelandegestaltung

7.1 Einfriedungen durfen eine Gesamthéhe von 1,20 m nicht Uberschreiten.

7.2 Sie sind als durchldssige Zdaune mit senkrechten Stiben herzustellen. Zwi-
schen privaten Baugrundstucken sind auch Maschendrahtzdune zul&ssig.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind — ausgenommen entlang der Heinrichsheim-
stralRe - untersagt. Lediglich Punktfundamente fur die Zaunstitzen sind erlaubt.

7.4 Das natiirliche Geldndeniveau ist weitestgehend zu erhalten.

8. Grundwasserschutz

8.1 Siamtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfdhiger Ausfiihrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, usw.) herzustellen.

8.2 Das von Dachflachen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
eigenen Grundstick Uber Versickerungsanlagen in den Untergrund einzuleiten
oder der Brauchwassernutzung zuzufuhren.

8.3 Hausdrainagen durfen nicht an den 6ffentlichen Kanal angeschlossen werden.

9. Griinordnung

M 1:500 @ -

Private Griinfldche als Ortsrandeingriinung

Der private Grunstreifen am Nord- und Ostrand der Siedlung ist je angefangene
20 Meter mit einem heimischen Laubbaum, sowie zwei Stuck heimischen
Laubstrduchern pro Laufmeter Abschnittsfliche (Arten und Qualitéat siehe An-
hang) zu bepflanzen und auf Dauer zu unterhalten.

9.2 Je angefangene 300 m? Baugrundstiicksfladche ist ein standortheimischer
Laubbaum (sh. Artenauswahlliste im Anhang) auf dem Grundstuck zu pflanzen
und auf Dauer zu unterhalten.

9.3 Geldndeverdnderungen in den gekennzeichneten Grunflachen im Bereich
FINr. 1273 und FI.Nr. 1275 sind nur mit ausdrucklicher Zustimmung der Bau-
aufsichtsbehotrde zulassig.

Baum zu erhalten

@ | -

10. ErschlieBungs- und Versorgungsflachen

10.1 Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie

10.2 Privater StraBRenraum

10.3 Sichtdreieck Kfz-Verkehr
Dichtere Vegetation, Einfriedungen jeder Art oder sonstige sichtbehindernde An-
lagen durfen eine Hohe von 0,80 m nicht tberschreiten. Gegen Beparken ist die
Flache in geeigneter Weise und deutlich zu kennzeichnen.
Die Flachen sind in sickerfahiger Ausfuhrung (wassergebundene Decke, Kies-,
Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten Rasenfugen, usw.) herzu-
stellen.

_

10.4 Grundstiickszufahrt

11. Sonstige Planzeichen:

11.1 Vorschlag Grundstiicksgrenzen

11.2 Grundstiicksgrenze Bestand

11.3 Geb&ude Bestand nach amtlicher Flurkarte

@ 11.4 Nummer der Bauparzelle

Hinweise:

Bodendenkmaéler, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterlie-
gen der Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz ( DSchG).

= w

2. Aufgrund der Lage im Bauschutzbereich des Flugplatzes Neuburg / Zell ist die Be-
schrankung der Bauhéhen nach § 12 (3) Ziff. 1a LuftVG bzw. die H6he von Kridnen nach
§ 15 (1) Satz 1 LuftVG zu beachten. Bau-/Kranhdhen unter 25,0 m bezogen auf den
Startbahnbezugspunkt sind ohne, liber 25,0 m bezogen auf den Startbahnbezugspunkt
nur mit Zustimmung der Luftfahrtbehérde genehmigbar. Der Startbahnbezugspunkt
liegt bei 379,90 m U NN.
Vgl. dazu folgende H6henangaben der Kanaldeckel Heinrichsheimstraie:
Schacht 91123319 D= 378,75 m U NN.

3. Es muss mit erhéhten Grundwasserstidnden gerechnet werden. Keller befinden sich im
Grundwasserschwankungsbereich und sollen daher wasserdicht ausgefiihrt werden.
Bei einem noch grdéBeren (als 100-jdhrlichen) Hochwasserereignis oder beim Versagen
der Hochwasserschutzanlagen muss mit einer Uberflutung gerechnet werden. Daher
sollen Heizbltanks gegen Auftrieb gesichert werden. Tiefer liegende Offnungen im Bau-
kérper insbesondere Kellerabgénge und Lichtschéchte sind vor Hochwasser zu schiit-
zen.

4. Bedingt durch die Ortsrandlage ist bei ordnungsgeméfer Bewirtschaftung der angren-
zenden landwirtschaftlichen Fldchen mit den Giblichen Lirm- und Geruchsimmissionen
auch nachts und an den Wochenenden zu rechnen.

5. Entwéasserung:

Von den Anschlusskanélen zur dffentlichen ErschlieBung ist die private ErschlieBung in

den PrivatstraBen zu den jeweiligen Grundstiicken zu verlegen. Jedes einzelene Grund-

stiick muss fiir die Schmutzwasserentwisserung eigens angeschlossen werden und ist

mit einem Revisionsschacht zu erschlieBen.

An den Regenwasserkanal darf nur die StraBenentwisserung angeschlossen werden.

Oberflachenwasser von den Hof- und Fahrflachen ist liber die belebte Bodenzone,

Oberflichenwasser von den Dachflédchen ist ebenfalls auf den Privatgrundstiicken zu

versickern.

Beziiglich der Ausfiihrung des ErschlieBungskanals sind folgende Punkte zu beachten

bzw. zu erbringen.

- Vor Baubeginn ist der Stadt Neuburg, Amt 700, ein Ausfiihrungsplan zur Genehmig-
gung vorzulegen.

- Die Hauptkanile sollten fir Schmutzwasser in Steinzeug und fir Regenwasser in
Beton auszugefiihrt werden.

- Die Schmutzwasserhausanschlussleitungen sind in DN 150 Steinzeugrohr und die
Hausanschlussschéchte in DN 1000 Beton auszufiihren.

- Der Baubeginn ist der Stadt Neuburg, Amt 700, anzuzeigen.

- Der Stadt Neuburg ist jederzeit Zugang zur Baustelle zu gewahren.

- Nach Fertigstellung ist eine Abnahme bei der Stadt Neuburg, Amt 700, zu beantra-
gen; hierzu ist eine TV-Untersuchung und Dichheitsprifung vorzulegen.

- Die ErschlieBung ist nach den derzeitigen Regeln der Technik und Vorschriften zu
errichten.

ANHANG

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehdlze
Qualitit allgemein: Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.
Qualitét Ortsrandgriin: Baume: H. 3xv. m. B, StU 12-14 cm

Ahom, Berg- Acer pseudoplatanus
Ahom, Feld- Acer campestre
Ahom, Spitz- Acer platanoides
Buche, Rot- Fagus sylvatica
Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- Quercus robur

Ere, Schwarz- Alnus glutinosa
Esche, Gemeine Fraxinus excelsior
Kirsche, Trauben- Prunus padus
WalnuR Juglans regia

weiterhin: heimische Obstbiume, Halb- oder Hochstamm

C. Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grolien Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

Neuburg an der Donau, 13.03.2015
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister

VERFAHRENSVERMERKE:

1)

3)

4a)

4b)

3)

Anderungsbeschluss:

am: .....17.09.2014................... Nr.:......... 154/2014.................
Bekanntmachung:
am: ....15.10.2014........ccceeen. N, 45,

Anhoérung nach § 13 Abs. 2 Satz 1 Nr. 2 und 3 sowie gleichzeitig
§ 3 Abs. 2 BauGB und § 4 Abs. 2 BauGB:

vom:....... 23.10.2014................. bis:....... 2511.2014........cc.c.......
Bekanntmachung:
am......... 15.10.2014................. [\ 45 i,

vom:...... 29.01.2015 ............ bis:...... 13.02.2015................
Bekanntmachung:
am:...... 21.01.2015 .............. Nro. 2

Die Bebauungsplandnderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, 13.03.2015
Stadt Neuburg an der Donau

Siegel

Dr.Gmehling
Oberbiirgermeister

Stadt Neuburg an der Donau
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Kartengrundlage :
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