Die Stadt Neuburg a.d. Donau erliRt gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetz-
buches (BauGB) i.d.F. der Bek. vom 27.12.1993 (BGBI. | S. 2378), § 1 Abs. 2
des Malinahmengesetzes zum Baugesetzbuch (BauGB-MaRnahmenG) i.d.F. der
Bek. vom 06.05.1993 (BGBI. | S. 623), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den
Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v. 18.06.1993 (GVBL. S. 392)), Art. 91
Bayer. Bauordnung (BayBO), i.d.F. der Bek. v. 18.04.1994 (GVBI. | S. 251), der
Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundstlcke (BauNVO) i.d.F. v.
26.01.1990 (BGBI | S. 133), der Verordnung Gber die Ausarbeitung der
Bauleitpldne und die Darstellung des Planinhaltes (PlanzV) vom 22.01.1991
(BGBI I S. 58), und der Verordnung {iber Festsetzungen im Behauungsplan vom
22.06.1961 folgende, mit Schreiben der Stadt Neuburg vom .\ Sk, s der
Regierung von Oberbayern zur Genehmigung vorgelegte . { i

Satzung

zur Anderung des rechtsverbind-
lichen Bebauungsplanes Nr. 3

"Joshofen 11"

§ 1

Geltungsbereich:

1) Fidr das Gebiet mit der Begrenzung:

- ausgehend von der Westgrenze des Grundstiicks FI.Nr. 35 entlang
der Donaustrafze nach Osten bis zur NuB3schtt unter Einbeziehung
der bereits bestehenden Parkbucht bis zur Nordostecke des Flur-
sticks Nr. 83/2, entlang dessen Nord- und Westgrenzen bis zur
Nordgrenze von FI.Nr. 81/2, von dort nach Westen entlang der
Nordgrenze von FI.Nr. 81/2, 80 und 35 bis zur Nordwestecke von
FI.Nr. 35, von diesem Punkt entlang der Westgrenze von FL.Nr. 35,
bis zum Ausgangspunkt (jeweils Gemarkung Joshofen)

gilt die Bebauungsplanzeichnung in der Fassung vom Sept. 94, die Be-
standteil dieser Satzung ist.



2) Auller den aus der Planzeichnung ersichtlichen Festsetzungen gelten noch
die nachfolgenden Bestimmungen:

§2

Art der baulichen Nutzung:

Die Art der baulichen Nutzung wird fiir die siidlichen bebauten Teile der Grund-
sticke FL.Nrn. 31, 32, 33, 34 und 35 Gemarkung Joshofen als Dorfgebiet (MD)
im Sinne des § 5 und der (ibrige Bereich als allgemeines Wohngebiet (WA) im
Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung festgesetzt. -
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MaR der baulichen Nutzung:

1) Im Bebauungsplangebiet wird fiir das Dorfgebiet (MD) eine zweigeschos-
sige Bebauung und fiir das allgemeine Wohngebiet (WA) E + D als
Héchstmal festgesetzt.

2) Im Dorfgebiet (MD) betragt die Grundfldchenzahl (GRZ) 0,4 und die Ge-
schofBflachenzahl (GFZ 0,6). Im allgemeinen Wohngebiet (WA) betrégt die
Grundfléachenzahl (GRZ) 0,3 und die GeschoRflichenzahl (GFZ) 0,5.

3) Zum Schutz der dérflichen Struktur des Gebiets wird die Anzahl der Woh-
nungen auf zwei pro Gebdude beschrankt.

§ 4

Gestaltung des Geldndes:

1) Das natiirliche Geldnde darf durch Auffiillungen oder Abtragungen nicht
wesentlich verdndert werden. Als natiirliche Gelédndeoberflache giit die
Stralkenhdhe.

2) Erforderliche Gelandemodellierungen sind in natirlicher Geldndeneigung

bi§ 5 % vorzunehmen. Mauern und Abtreppungen zur Uberwindung von
Hohendifferenzen des Geldndes sind nicht zugelassen.
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Gestaltuna:

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird die Dachneigung auf 40 ©
bis 45 O festgesetzt.

Bei einer Bebauung von E + D darf der Kniestock eine Hohe von 0,5 m,
bei einer zweigeschoRigen Bebauung 0,3 m nicht Gberschreiten.

Im gesamten Bebauungsblangebiet sind nur Satteldicher zugelassen.
Die maximale Sockelhghe betrdgt 0,5 m.

Die Dacheindeckung ist mit kleinformatigen, roten Dachplatten oder -
pfannen vorzunehmen.

Fassadenverkiefdungen aus Kunststoff und Leichtmetall sowie Glasbau-
steinfldchen sind untersagt.

§6

Garagen und Nebenaebiude:

Garagen und Nebengebdude sind nur innerhalb der festgesetzten Bau-
grenzen zuldssig.

Garagen und Nebengebdude mit gleicher Firstrichtung wie das Haugtg_e—
bdude sind mit Satteldachern (40 © bis 45 O) zu versehen. In allen ubrigen
Fallen betragt die Dachneigung 30 ©.

5 7

Einfriedungen-

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nur durchbrochene Einfrie-
dungen, jedoch keine Betongitter- oder Kunststoffziune zuldssig.

Die Héhe der Einfriedungen darf 1,2 m nicht Ubersteigen.

Die héchstzulassige Sockelhdhe betrdgt 0,25 m.
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§ 8

Granordnuna:

In der Mitte des Wendehammers der inneren ErschlieRungsstraRe ist eine
Linde vorgesehen.

SlGdwestlich des Wendehammers ist ein NuBbaum und siddstlich ein
Ahorn zu pflanzen.

Die Bepflanzung des ca. 15 m breiten Gringdrtels entlang der Nordgrenze
des Baugebiets sowie im Westteil der FI.Nr. 83/2 Gemarkung Joshofen,
hat mit heimischen Obstbiumen (Apfel, Birne, Kirsche, Zwetschge) ent-
sprechend den Festsetzungen des Bebauungsplanes zu erfolgen.

Die bestehenden Obstbdume in den nicht GUberbaubaren Flichen und die

Hecke entlang der Nordgrenze von FI.Nr. 83/2 sind wie im Plan dargestelit
zu erhalten.

Im allgemeinen Wohngebiet (WA) jst je angefangene 200 m2 Grund-
stUcksfldche mindestens ein hochwiichsiger Laub- oder Obstbaum zu

pflanzen. Die beiliegende "Vorschlagsliste fir Gehdizpflanzungen™ ist Be-
standteil dieser Satzung.

£ 9

Grundwasserschutz:

Befestigte Flachen sind im Interesse einer Minimierung der Versiegelungs-

flachen nur in unbedingt notwendigem Umfang als Zugang oder Zufahrt
zuiassig.

Auf den Zufahrten zu den Garagen sind Flachenbefestigungen nur mit Ra-
sengittersteinen oder als Fahrspuren zuldssig.

Niederschlagswasser von Déachern, Wegen usw. ist, soweit technisch und
rechtlich méglich, zu versickern.

§ 10

Hochwasserschutz:

Wohngebaude miissen mindestens ein Gber eine Innentreppe erreichbares
ObergeschoR erhalten.

Keller sind in wasserdichter Ausflhrung zu erstellen.



3) Lagerbehalter far Heizdl sind gegen Auftrieb sicher zu verankern.

§ 11

Inkrafttreten:

Diese Satzung tritt mit ihrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des

Landkreises Neuburg-Schrobenhausen und der GroRen Kreisstadt Neuburg a.d.
Donau in Kraft.

Neuburg a.d. Donau, | U dup. 936
Stadt Neuburg a.d. Donau

wLliG w2 T
Htniar g
Oberblrgermeister :
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Obstbdume:

Laubbdume:

A0

Varschlagsliste flr Gehdlzpflanzen

zum Bebauungsplan Nr. 3

"Joshofen II”

heimische Obsthdume (Mindestens Halbstimme)

- Feldahorn
- Spitzahorn
- Hangebirke
- Hainbuche
- Rotbuche
- Gemeine Esche
- Vogelkirsche
- Steinweichsel
- Traubenkirsche
- Stieleiche
- Aschweide
- Purpurweide
- Gemeine Eberesche
- ERbare Eberesche
- Winterlinde

(Acer capestre)
(Acer platanoides)
(Betula pendula)
(Carpinus betulus)
(Fagus silvatica)
(Fraxinus excelsior) |
(Prunus avium)
(Prunus mahaleb)
(Prunus padus)
(Quercus robur)
(Salix cinerea)
(Salix purpurea)
(Sorbus aucuparia)
(Sorbus aucup. moravica)
(Tilia cordata)



