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Begrﬂndung
zur Anderung des Bebauungs- und Griinordnungsplanes Nr. 8-04.1

"Am Kirchberg“ (Ried)

1. Anderungsbeschlufl

Der Stadtrat beschloR (BeschluB Nr. 243 vom 15.09.1981,  erneuter Beschlu@ Nr.282 vom
02.10.1984) den am 28.05.1974 rechtsverbindlich gewordenen Bebauungsplan ,Am Kirchberg* (Ried)
Zu &ndern.

2 Geltungsbereich

Die Geltungsbereichsgrenze verlguft in der Mitte der Ingolstédter StraRe (Ried) ab Einmiindung des
Rieder Kirchenweges nach Nordosten bis zur Einmiindung der Staatsstrale 2035 nach Eichstatt,
umfalt in der Eichstétter StraRe das Sichtdreieck aus der KirchbergstraBe. Sie verlduft danach ent-
lang der N-Seite der KirchbergstraRe, knickt etwa auf Héhe des Kirchenweges Il nach Norden ab und
umfalit die Grundstiicke FI.Nm. 1227 und 1230. An der Gabelung ,Am Kirchberg* tiberquert sie die
KirchbergstraRe , schlieRt hier den Kirchenweg (FI.Nr. 36/3) ein, knickt nach ca. 22 m (Tiefe der
ehemaligen Baugrundstiicke) nach Stidosten ab und durchquert FL.Nr. 1085. Kurz vor dem Auftreffen
auf den Kirchenweg knickt sie nach Sldosten ab, l4uft entlang der Nordwestgrenze des Kirchenweges
mit seinen Boschungen, schlieRt den Ansatz der ehemals geplanten StraBeneinmiindung auf
FLNr. 1092 ein und l4uft Gber FI.Nr. 58 zur Ingolstadter StraBe zuriick, wo er das Sichtdreieck der
stidlichen StichstraRe einschlieRt.

Dies entspricht dem Geltungsbereich des bestehenden rechtsverbindlichen Bebauungsplanes.

Der Geltungsbereich umfaRt damit folgende Grundstiicke:

FLNr. 1218 FLNr. 1096 FINr. 1226
© 1219 1095 36/3 (Tfl.)
1220 1093/2-11 1225
1223 4 1093 1083 (Tfl.)
12232 1094 - 1227
122311 62-75 1230
1099 54/17 1224 (Tf].)
1100 58 1102/5 (Tfl.)
1100/2 1692 (T11) 1102 (T11.)
1223/3 - 1086 (T11.) 1102/3
1098 1085 (Tfl.) 1099/1
1097 1084 1100/1
1101 (T1.)

3. Ziel und Zweck der Anderung

Der Bebauungsplan ,Am Kirchberg* wurde 1974 von der Gemeinde Ried aufgestellt, um dem stej-
genden Wohnbedarf Rechnung zu tragen. '

Er weist dementsprechend groBe Wohnbauflichen am FuBe des Rieder Kirchberges aus.

Aus heutiger Sicht stellen die groBen Bauflichen an dieser Stelle aus folgenden Griinden eine
stddtebauliche Fehlentwicklung dar:

1. Das Geldnde ist wegen des stark bewegten Reliefs (siehe Héhenlinien in der Planzeichnung)
generell fir eine Bebauung ungeeignet. Besonders die in einer Mulde liegenden Grundstiicke



FI.Nrn. 1095, 1096 und 1097 sollten von einer Bebauung freigehalten werden. Auch bei den
FI.LNm. 1218 und 1219 bedeutet das starke Gefille entlang der Strale groBe technische und ge-
stalterische Probleme.

Die Bebauung der Flur-Nummem 1100/2, 1223/3,1223 und 1220 zeigen diese gestalterische Pro-
blematik: Durch das starke Gefille resultieren dort talseits weit herausragende Baukérper mit
Kellern als VollgeschoB und groRen Gelandeverénderungen sprich Auffiillungen mit hohen Stiitz-
mauern.

2. Die ErschlieBung mit StraBe und Kanal hitte wegen der groen Héhenunterschiede erhebliche
Probleme fiir die unter 1. genannten, noch unbebauten Grundstiicke aufgeworfen.

3. Die értlichen Besonderheiten, wie das stark wellige Relief des hier anstehenden Jurarandes und
die Rieder Kirche wiirden durch eine weitere Bebauung in ihrer Nachvollziehbarkeit und Wirkung
stark beeintréchtigt.

Aus diesen Griinden wurde durch Ausweisung landwirtschaftlicher Nutzfliche bzw. dem Strei-
chen des im friiheren Bebauungsplang enthaltenen Bauraumes fiir die FI.Nm. 1095, 1096, 1097,
1098, 1218, 1219, 1085 (Tfl.), 1084, 1226 und 1225 eine weitere Verbauung des landschaftlich do-
minierenden Kirchberges von Ried ausgeschlossen.

Eine 1994 verbindlich gewordene Flachennutzungsplanédnderung beinhaltet bereits diese Riickwand-
lung der Wohnbaufléchen in landwirtschaftliche Nutzflachen.

Die Grundstiicke FI.Nr. 1227 und 1230 wurden entgegen der Darstellung im Fldchennutzungsplan,
der hier noch Allgemeines Wohngebiet (WA) vorgibt, als private Griinfliche ausgewiesen, um die
Absichtserkldrung des Stadtrats umzusetzen, jede Erweiterung der Bebauung um die Rieder Kirche
eindeutig auszuschlieBen.

Die urspriinglich vorgesehene Reduzierung des Geltungsbereiches im Norden (FL.Nr. 1227,
1230, 1083 Tfl., 1226, 1225) und entlang des Kirchenweges wurde wieder riickgéngig gemacht und
die Geltungsbereichsgrenze wieder auf die Grenze des bisherigen rechtsverbindlichen Bebauungs-
planes gelegt, um fiir alle Flichen des noch gultigen Bebauungsplanes auch bei der Bebauungs-
planénderung eine eindeutige Aussage iber die kiinftige Nutzung (Landwirtschaft statt Wohnen) zu
treffen.

Die als stadtebauliche Fehlentwicklung genannten Bebauungen im Nordosten des Plangebiets sollen
durch enge Baugrenzen an einer Erweiterung der Geb&ude gehindert werden.

Den Geb&uden im siidlichen Siedlungsbereich konnte dagegen durch groBziigigere Auslegung der
Baugrenzen bzw. einer erstmaligen Darstellung von Baurdumen im Bestand im Gegensatz zu den
urspriinglichen Andgrungsentwﬁrfen Erweiterungsmaoglichkeiten zugestanden werden, da hier die
ortsbildprégende Beeintrichtigung bedingt durch den gréReren Abstand zur Kirche und das nur leicht
wellige Relief geringer ist.

Da sich die rechtlichen Grundlagen (BauGB, BauNVO, BayBO) zwischenzeitlich gedndert haben,

wurden die Festsetzungen in der Plangrundlage und in der Satzung (iberarbeitet und der aktuellen
Gesetzeslage angepalt.

Vor allem die Festsetzungen iiber Art und Mag der baulichen Nutzung (GRZ, GFZ, E+D), sowie eini-
ge gestalterische Festsetzungen (DN 35°-45°) wurden aktualisiert bzw. ergédnzende Auflagen in die
Satzung und Hinweise aufgenommen - insbesondere hinsichtlich der zwischenzeitlich gesetzlich ge-
regelten Genehmigungsfreistellung der dort mdglichen Geb&ude.

4. ErschlieBung

Siidlicher Siedlungsbereich

Fir die ErschlieBung des verbleibenden siidlichen Siedlungsbereiches von der Ingolstid-
ter Strale aus, bietet sich eine bereits vorhandene private Grundstiickszufahrt an, die mit
zahlreichen Dienstbarkeiten fiir die bestehenden Anwohner belastet ist.



Um ein sicheres Ein-Ausbiegen in die/ aus der Ingolstédter StraBe zu ermdéglichen, muf diese
Zufahrt im ersten, steileren Abschnitt etwas verbreitert werden. Dies soll an der westlichen
Grenze (im Bereich der FI.Nr. 1093/2) geschehen, da im Osten ein gréBerer Flachenverbrauch
wegen der Schleppkurven im Bereich des StraRenknicks und auch stérkere bauliche Eingriffe
(Teil-AbriB eines Nebergebiudes, Stltzmauerversetzen,...) erforderlich wiren. :

Um die Grundstiicksabtretung méglichst gering zu halten, soll durch die Ausweisung als
nverkehrsberuhigter Bereich® eine Mischnutzung der Fahrbahn und damit eine Minimie-
rung der Fahrbahnbreite auf 5,50 m (= Auflage im Bescheid der Regierung)bzw. des of-
fentlichen StraRenraums auf 6,00 m ermdglicht werden.

Im nérdlichen Bereich, d.h. zwischen FI.Nr. 1093/5 und 1093, soll die Stichstrale in ihrer jetzigen
Breite erhalten bleiben.

Der Wendehammer konnte nach Uberpriifung des Flichenbedarfs fiir den Verkehr (v.a. fir
Mllfahrzeuge und Feuerwehr) in seiner versiegelten Flache reduziert, und nun zwei statt ein
Baum gepflanzt werden.

Fur die Freihaltung der Sichtdreiecke und der fiir die Verkehrssicherheit beim Ein-/ und Ausbie-
gen in die Ingolstidter StraRe erforderlichen 8 m-Radien (R 8) muB an der Siidwestecke des
Grundstiickes FI.Nr. 1093/4 die B6schungsmauer mitsamt Zaun zuriickversetzt werden, was eine
geringfligige Grundstiicksabtretung zur Folge hat.

Fir den gegeniiberliegenden Einmiindungsbereich der Stichstrage sollen von den dort angren-
zenden Kleingérten ebenfalls diejenigen Bereiche dem StraRengrundstiick als straBenbegleiten-
de Gffentliche Griinstreifen zugeschlagen werden, die innerhalb der nérdlichen Verldngerung der
Sichtdreiecksspitze bis zum ersten Baugrundstiick (FI.Nr. 1093/2) und der 8 m-Radien liegen,
um die Sichtfreiheit auf Dauer gewihrieisten zu kénnen und auch durch die damit deutlichere
Kennzeichnung der StichstraBenabzweigung einen Beitrag zur Verbesserung der Verkehrssi-
cherheit auf der Ingolstadtzer Strake zy gewadhrleisten, die in diesem Abschnitt eine starke Stei-
gung (ca. 8%) aufweijst..

Nérdlicher Siedlungsbereich

Die ErschlieBung des nérdlichen Siedlungsbereiches erfolgt iiber die bereits bestehende
KirchbergstraRe und eine kleine Sackgasse, die nach der Anderung der im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan durchgehend geplanten StraRe bzw. der Aufhebung des Baurechts nur noch die
beiden Geb4ude auf FI.Nr. 1223/3 und 1100/2 anbindet. Es wird vorgeschlagen, die dafiir nicht

- bendtigte Fliche des seit langem schon vermessenen StraBengrundstiickes den beiden angren-
zenden Privatgrundstiicken zuzuschiagen. Bei fehlendem Interesse der Anwohner an einem Er-
werb, schlégt die Bauleitplanung eine Bepflanzung dieses Streifens mit Bidumen vor.

Der Kirchenweg |I (Fuldweg von der Ingolstidter Strae nach Norden Richtung Rieder Kirche) wurde
eingemessen und ist als beschrinkt offentiicher Weg gewidmet. Der Geltungsbereich der Bebau-
ungsplanénderung u:afzRt hier die ehemals als ErschlieRungsstraRe geplante Fliche.

5 Griinordnung

Die entlang der Ingolstidter StraBe (B 16) gelegenen privaten Griinstreifen (mit Ausnahme der
Kleingédrten auf den FI.Nm. 62-75) wurden auf 5 m festgesetzt. Die Griinstreifen sind als optische
und Staubimmissions- Abschirmung der Bebauung zur Ingolstadter Strale hin gedacht und sind mit
standortheimischer Bepflanzung nach einer Atenauswanlliste zu versehen bzw. bestehen schon.

Der bisher als private Griinflicke ausgewiesene Bereich auf FL.Nr. 1100 und der &stlichen Halfte
der FI.Nr. 1099 wird als landwiitschaftliche Fliche - entsprechend ihrer jetzigen Nutzung als Wirt-
schaftswiese - dargestellt. Eine ackerbauliche Nutzung des Gelédndes ist durch das starke Gefélle und
die geringe Breite kaum mdoglich. Der Abstand der Bebauung zur StraRe wird auch durch die landwirt-
schaftliche Nutzfliche gewahrieistet. Eine Begriinung findet hier durch die geforderte Ortsrandeingrii-
nung der Baugrundstiicke statt.



Geholze, auf deren Bestand wegen ihrer landschaftsbildpragenden Funktion besonderer Wert
zu legen ist, wurden in der Planzeichnung als besonders erhaltenswert gekennzeichnet, wobei das
nordwestliche Feldgehdlz ohnehin auch durch das Naturschutzergénzungsgesetz Art.2 Abs.1 ge-
schiitzt ist. Daneben gilt auch die Baumschutzverordnung der Stadt Neuburg.

Durch Bepflanzungsauﬂagen in den zu den landwirtschaftlichen Flichen hin gelegenen privaten
Grinstreifen, soll eine Eingriinung der Ortsrinder und damit eine bessere Einbindung der Bebau-
ung in die Landschaft erreicht werden.

Die Begrenzung der Grundflichenzahl (GRZ) und eine Versiegelungsbegrenzung allgemein
gewdhrleistet einen mdglichst hohen Griinanteil und méglichsrt grofte Verdunstungsfldchen und
damit eine Verbesserung des Lokalklimas.

Im Zuge einer Entsiegelung der Freiflachen und Schaffung durchgriinter Bereiche sollen auch die
Garagen, die sich im hinteren Teil des Grundstiickes FI.Nr. 1094 befinden, bei zukiinftigen Planungen
ndher an die Grundstiickszufahrten an der Ingolstédter Strake verlegt werden.

6. Grundwasserschutz

Die Forderung der Brauchwassernutzung oder Versickerung des unbelasteten Regenwassers
bzw. der Gestaltung der Freiflichen in sickerfahiger Ausfiihrung tragt zur Grundwasseranreicherung,
Vorreinigung des Niederschlagswassers und zur Klédranlagenentlastung bei.

7. Immissionsschutz

Bei Neu-, Um- und Erweiterungsbauten im Bereich der Ingolstéddter und der Eichstétter StraBe wird
der Schutz von Aufenthaltsraumen vor unzuldssigen Verkehrslarmeinwirkungen durch die Anwen-
dung der DIN 4109 ,,Schallschutz im Hochbau® im Rahmen der Baugenehmigung gewdihrleistet
(vgl. Satzung § 12 Schallschutz).

Auf weitere immissionsschutzrechtliche Festsetzungen wurde verzichtet, da das Planungsgebiet be-
reits weitgehend bebaut ist und sich im (nahezu) geschlossenen Siedlungsbestand befindet.




