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Rechtsverbindlicher Bebauungsplan Nr. 8-06.7 "Weingarten™
vom 13.06.2003
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Bebauungsplan-Anderung und Griinordnungsplan

Nr.8 - 06.8

~Weingarten*

Die Grolke Kreisstadt Neuburg an der Donau erlasst gemal § 2 Abs. 1 und § 9 des Baugesetzbuches (BauGB)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |. S. 2414), zuletzt gedndert durch Art. 3 des Gesetztes vom
05.09.2006 (BGBI I. S. 2098), Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayern (GO) i.d.F. der Bek. v.
26.07.1997 (GVBI S. 344, BayRS 2020-1-1-1), Art 91 Bayer. Bauordnung (BayBO) i.d. F. der Bek. vom.
04.08.1997 (GVBI. | S. 433), der Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO) i.d.F. v.
23.01.1990 (BGBI. | S. 132), der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 91 S. 58) folgende Satzung:

A. Festsetzungen:
1. Grenzen
I N 1.1 Geltungsbereichsgrenze des rechtsverbindlichen Bebauungsplans
L1 ] 1.2 Grenze des Anschlussbebauungsplans
1.3 Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
2. Art der baulichen Nutzung
WA 2.1 Allgemeines Wohngebiet
WR 2.2 Reines Wohngebiet

- 2.3 Mischgebiet

Bebauungsplananderung Nr. 8-06.8 "Weingarten"

3. MaR der baulichen Nutzung
GRZ | 341 Grundflachenzahl (GR2)
Alle im Bebauungsplan festgesetzten Grundflachenzahlen (GRZ) sind Hochst-
grenzen. Die GRZ beinhaltet bereits die Grundflachen von Nebenanlagen, Zu-
fahrten, Garagen, Stellplatzen und Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache.
Uberschreitungen nach § 19 Abs. 4 BauNVO 1990 sind nicht zulassig.
GFZ 3.2 Geschossflichenzahl (GFZ)
FH 3.3 Maximale Firsthdhe (iber der Geldndeoberkante
VVH 3.4 Maximale Wandhdhe iiber der Gelindeoberkante
Il 3.5 Maximale Zahl der Vollgeschosse
4, Bauweise, -linien, -grenzen
o) 4.1 Offene Bauweise
Es gelten die Abstandsflachen gem. Art. 6 und 7 BayBO.
4.2  Nur Einzel- und Doppelhéduser zuldssig
4.3 Es sind maximal 2, bei Doppelhdusern 1 Wohneinheit je Geb&dude zulédssig.
4.4 Baugrenze
........... 4.5 Baulinie
5. Dacher
5.1 Als Dachformen sind fur Haupt-, Nebengebdude und Garagen ausschlietlich
SD, WD Sattel- und Walmdécher erlaubt’

5.2 Es sind maximal 2 Dachaufbauten pro Dachseite zulassig. Dachaufbauten sind
nur als Schlepp- oder Giebelgauben oder als Zwerchgiebel zulassig. Die Ge-
samtbreite von Dachaufbauten und -6ffnungen (aulier Firstverglasung) einer
Dachseite darf ein Drittel der gesamten Firstlange nicht Gberschreiten. Dachéff-
nungen sind nur als Liegefenster oder Firstverglasung zuléssig. Dacheinschnitte
sind unzulassig.

DN 5.3 Dachneigung
-~ 5.4 Haupt-Firstrichtung
6. Garagen
6.1 Je Wohneinheit sind 2 Stellplidtze nachzuweisen. Staurdume vor Garagen
oder Carports werden als Stellplatz angerechnet.
E Ga/St | 6.2 Flachen fur Garagen oder Stellpldtze
Garagen bzw. Carports sind nur innerhalb der Baugrenze mit einer maximalen
Stauraumtiefe von 7 m zur erschlieungsseitigen Grundsticksgrenze oder in
den gesondert gekennzeichneten Flachen zulassig.
6.3 Grenzgaragen mussen gleiche First- und Traufthéhe, einheitlich gestaltete Vor-
derfronten und gleiches Einfahrtniveau aufweisen.
Zwischen Staurdumen an der Grundstucksgrenze ist ein Grunstreifen mit Be-
pflanzung (wahlweise: Stauden, Straucher, Baume) anzulegen und dauerhaft zu
unterhalten. Aulerdem gilt: Maximale Firsthdhe = 5,00 m.
7. Einfriedungen / Geldndegestaltung
7.1 Einfriedungen dirfen eine Gesamthdéhe von 1,20 m nicht Gberschreiten.

7.2 Sie sind als durchlidssige Holzzdune in Senkrechtlattung herzustellen. Zwi-

schen privaten Baugrundsttcken sind auch Maschendrahtzdune zulassig.

7.3 Durchgehende Betonsockel sind untersagt. Lediglich Punktfundamente fur die

Zaunstutzen sind erlaubt.

11.

7.4  Das natiirliche Geldndeniveau ist grundsatzlich zu erhalten. 1)
8. Grundwasserschutz 2)
8.1 Simtliche Bodenbefestigungen sind in sickerfahiger Ausfithrung (wasser-
gebundene Decke, Kies-, Schotterwege, Rasengittersteine, Pflaster mit breiten
Rasenfugen, usw.) herzustellen. 3)
8.2 Das von Dachfldchen anfallende, unverschmutzte Regenwasser ist auf dem
Grundstick zurackzuhalten Uber sickerfahige Schachte bzw , falls es die Unter-
grundbeschaffenheit zulasst, ganz zu versickern oder der Brauchwassernutzung
zuzufuhren.
4)
9. Grunordnung
- 9.1 Offentliche Griinfliche 5)
- 9.2 Private Griinfliche
6)
9.3 Je angefangene 300 m* Baugrundstiicksfliche ist ein standortheimischer
Laubbaum (sh. Artenauswahlliste im Anhang) auf dem Grundstuck zu pflanzen. 6a)
9.4 An den Grundstiicksgrenzen zu den Siedlungsréndern sind nur standortheimi-
sche Laubgehdélze (sh. Artenauswahlliste im Anhang) erlaubt.
. 9.5 zu erhaltende Bdume 6b)
. 9.6 zu pflanzende Biume 7)
10. Verkehrs- und ErschlieBungsflachen
" 8)
10.1 Offentlicher StraBenraum mit Begrenzungslinie
E 10.2 Einfahrtsbereich 9)
O 10.3 Flachen fiir Versorgungsanlagen (Druckerhdhungsstation fur Wasserversor-
gung)
10.4 Die Einrichtung direkter neuer Zufahrten von Anliegergrundstiicken zur

Ingolstédter Stralke im betroffenen Planbereich ist nicht zugelassen.

Sonstige Planzeichen:

11.1 Unterirdische Versorgungsleitung
11.2 Vorgeschlagene Grundstiicksteilung

11.3 Sichtdreieck: Innerhalb der im Bebauungsplan gekennzeichneten Sichtflachen
darfen auRer Zadunen neue Hochbauten nicht errichtet werden; Walle, Sicht-
schutzzdune, Anpflanzungen aller Art und Zaune sowie Stapel, Haufen u.a. mit
dem Grundstuck nicht verbundene Gegenstande durfen nicht angelegt werden,
wenn sie sich mehr als 0,80 m Uber die Fahrbahnebene erheben. Ebenso wenig
durfen dort genehmigungs- und anzeigefreie Bauten oder Stellplatze errichtet
und Gegenstédnde gelagert werden, die diese H6he Uberschreiten. Dies gilt auch
fur die Dauer der Bauzeit. Einzelbaumpflanzungen im Bereich der Sichtflachen
sind mit der Stralenbauverwaltung abzustimmen.

Anderungsbeschluss:

am: ... 26.11.2003.....

Bekanntmachung:

am: .....

17.12.2003.....

Frihzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung gemik § 3 Abs. 1 BauGB

und §4 Abs. 1

BauGB:

24.05.2007 ..

vom:..... 02.08.2007...
Bekanntmachung:
am:....... 25.07.2007 ..

vom:....... 08.10.2007.
Bekanntmachung:
am:........ 26.09.2007.

Die Bebauungsplanidnderung ist hiermit rechtsverbindlich. Auf die Rechtsfolgen
des § 44 Abs. 3 Satz 1 und 2 sowie Abs. 4 und § 215 Abs. 1 BauGB
ist hingewiesen worden.

Neuburg an der Donau, .........................
Stadt Neuburg an der Donau

Dr. Gmehling

Oberburgermeister

Siegel

Bebauungsplananderung Nr. 8-06.8

12. Sonstige Planzeichen:

B. Hinweis:
Bodendenkmailer, die bei der Verwirklichung des Vorhabens zutage kommen, unterliegen der
Meldepflicht nach Art. 8 Denkmalschutzgesetz ( DSchG).

C. Inkrafttreten:

12.1 Gewerbliche bauliche Nebenanlagen und Einrichtungen im Sinne des
§14 BauNVO, die von aulien als technische Anlagen erkennbar sind, sind im
Reinen Wohngebiet (WR) und im Allgemeinen Wohngebiet (WA) unzulassig.

"Weingarten”

Stadt Neuburg an der Donau

Dies gilt insbesondere fur Funk- und Sendeanlagen (Antennen-
anlagen) einschlieBlich deren Masten.

Diese Satzung tritt mit inrer Bekanntmachung im gemeinsamen Amtsblatt des Landkreises
Neuburg-Schrobenhausen und der Grollen Kreisstadt Neuburg an der Donau in Kraft.

ANHANG

Neuburg an der Donau,
Stadt Neuburg an der Donau

Ubersichtslageplan

Dr. Gmehling
Oberbirgermeister

Originalmalstab :
Kartengrundlage :

Artenauswahlliste standortgerechter, heimischer Laubgehélze

Qualitat :Mindest-Stammumfang: 10 cm, mind. 3 x verpflanzt.

1:1.000
Digitale Flurkarte

Z

Reiff; 05/2007; 07/2007; 09/2007; Hartmann

Vogelsang; 05/2007;07/2007; 09/2007; SchieRler

Ahorn, Feld- Acer campestre Birke, Hange- Betula pendula
Ahorn, Spitz- Acer platano{des Ahorn, Berg- Acer pseudoplat_anus Stadtbauamt Neuburg an der Donau
Buche, Rot- Fagus sylvatica Eberesche Sorbus aucuparia
Eiche, Stiel- Quereus robur Erle, Grau- Alnus incana Bearbeitet: 01/2003
Erle, Schwarz- Alnus glutinosa Esche, Gemeine Fraxinus excelsior Gezeichnet: 01/2003  Schieler/Vogelsang
Hartriegel, Roter Cornus sanguinea Holunder, Schwarzer Sambucus nigra Gepriift: 01/2003  Reiff; 07/2007; 09/2007; Hartmann
Kirsche, Trauben- Prunus padus Kirsche, Vogel- Prunus avium Geandert: 04/2003
Kornelkirsche Cornus mas Linde, Winter- Tilia cordata
Rose, Feld- Rosa canina Rose, Hunds- Rosa canina
Schlehe Prunus spinosa Ulme, Feld- Ulmus carpinifolia
Ulme, Flatter- Ulmus laevis Walnuf3 Juglans regia L\-’l_l-
Weide, Ohr- Salix aurita Weide, Silber- Salix alba v
Weide, Sal- Salix caprea Weide, Asch- Salix cinerea (
Weilidorn, Eingr. Crataegusmono. | s
weiterhin: heimische Obstbdume, Halb- oder Hochstamm D. Reichstein
Dipl.-Ing. (Univ.)

Stadtbaumeister

Neuburg an der Donau, 12.09.2007




