sSatzung der Gemeinde Zell

liber den Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Zell fiir das Gebiet
Marienheim Mitte.

Die Gemeinde Zell erlidBt aufgrund der §§ 9 und 10 des Bundesbau-—
gesetzes -BBauG- vom 23.6.1960 (BGBl. I S. 341) und Art.107 der
Bayer. Bauordnung -BayBO- vom 21.8.1969 (GVBl. S. 263) folgende,
mit Verflgung des Landratsamtes vom 9.9.1970 Nr., II/7-782/70 -
Az. 610-3/2 genehmigte

Sateoeuwng

§ 1

Inhalt des Bebauungsplanes

Fiir das Baugebiet gilt die vom Arch.-Biiro Hagl ausgearbeitete Be-
bauungsplanzeichnung vom November 1969, gedndert im Januar 1970,
die zusammen mit den nachstehenden Vorschriften den Bebauungsplan
bildet. ‘

§ 2

Art der baulichen Nutzung

1) Das Baugebiet ist nach § 5 der Baunutzungsverordnung i.d.F,
vom 26.11.1968 (BGBL. I S. 1237) als Dorfgebiet festgesetzt.

2) Zulissig sind die in § 5 Abs.2 BauNV genannten Anlagen.
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MzB der baulichen Nutgung

1) Die in § 17 4Abe. 14 Baunutzungsverordnung angegebenen Hichst-
werte fiir die Grundflichen- und Gescholfléchenzehlen diirfen
nicht ilibersechritten werden.

2) Die in der Bebauungsplanzeiehnung angegebenen Geschuigahlen
sind Hichstgrenzen.

g4

Vindesgrbide der Baggrundstﬁcke

Baugrundstiicke fiir freistehende Eingelhéuser miissen eine
Mindestgrile von 600 qm aufweisen.

§ 5
Beuweise

1) Im Plandereich gilt vorbehaltlich des ibs.2 die offene Bau-
weise,

2) Garagen sind mit etwalgen sonstipgen Hebengebiuden, in einem
Baukérper zusammenzufassen. Sie miissen hinsichtlich der
Stellung zum Hauptgebidude und zur Nachbergrenze nach MaB-
gabe der Bebauungsplanseichnung errichtet werden.

3) Bei beiderseitigem Grenzeanbeu sind die Garsgen einschl. der
sonsticen Geb:Hude einheitlich zu gestalten,

g e6 .
Gestaltung der Gebiude

8) Fiir die Hauptgobiude sind nur attald‘cher suliseig.
2) Bei den Hauptgebéudenist aie in der Bﬂbauunwsplanzeichnung
elngetragene Firatriohtung einguhalten.
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3) Die Dachmneigung der Hauptgabagég mull licgens
a) bel eingeschoBigen Gebiudewr zwischen 47 und 52 Grad,
b) bei zweigasahoaigen Gebduden gwischen 30 uud 35 Grad. T+
4) Die Gebdudehdhe bei einreschoﬂigen Gebéduden sind
Héchastgrengen. roiies
5) Kniestdcke bei eingeschofigen Gebiuden sind zuldssip, Bie
diirfen jedoch nicht héher ele 0,30 m sein,

g 7
Dachsufbauten

1) Dachaufbeuten (Gauben) sind nur bel Dichern mit mehr
els 47 Grad gulidseig. '

2) Sie diirfen nicht mebr sls ein Drittel der Frontlinge dee
Gebéudes einnehmen, die senkrechte Gessmthihe Jeder
'Gaube darf nicht mehr als 1,10 m betragen.

S)Die Gauben missen in der Farbe des Daches geptrichen
werden. - A

§ 8
Sockelhohe

1) Der Tuiboden des ErdpceschoBes dorf nicht mehr als
0350 m iiber das Geliénde hinausragen. .

;2) Das natﬁrlich@ Geléinde darf durch Auffiilisn oder Ab-
tragen nicht wesentlich veriindert werden. Anderungen
diirfen gur vorgunommen werder, wean der natiirliche
fusgleich innerhelb des urunuatuckas nicht wdglich
1at.
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Fassadengaestalbung

) Alle GebBude 8ind mit einem Aulenputz zu versshen.
Auffallend gemusterter odsr grobkirniger Verputz
igst nicht zZusgeclassen.

) Die Verwendung vor grellen Farben ist tnterszagt.
s ~

Nebenanlagen

) Auf jedem Baugrundstiick darf nur ein sonstiges Neben-
hochetens 18 Gm Grundfléche srrichtst
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Inkrefttreten

Der Bebauvungsplan wird mit selner Bekanntmachung gemél.
§ 12 BBauG rechitsverbindlich.
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a) Der Entwurf des Bebauungsplanes wurde mit der Begriindung
gemiB & 2 Abs. 6 BBauG vom 1.Februar bis 1.Mirz 1970
in Zell , difentlich ausgelegt.,
und Marienheim-

/;.;; J_g ) Zell, den G.lirz 1970
. &i‘:—‘gﬁl"a}_}
,\2?;3?_ Urgermeister )

b) Die Iﬁde Zell .... hat mit BeschluB des
Gemeinderates vom 6.ldrz 1970 den Bebauungsplan gem.
§ 410 BBauG als Satzung beschlossen,

Zell,den 6.Mirz 12970

irgermeister )

AiEF;G=?D
/i ¥ ’>

?siéxél M)

\* .
»‘ 3 \')/

¢) Das Lendrotsant Neubgrg{q’])on}a:\{x hatgg '?0 Bebpsuun% /-:lan mig
Verfiigung vom Yeds 100 M. b SAgaQ1y. £e8. 3 11
BBau¢ ( in Verbindung mit § 2 der Verordnung vom' 25.11.69

- GVBl. &. 370) genchmigt.

Neuburg a.d.Do. 9.9.1970
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d) Der genehmigte Bebauungsplan wurde mit Begriindung vom
ania e s WY DEB AR AT RS Uy BT S e N A el s s
gemdd § 12 Sstz 1BBauG Jifentlich ausgelegt. Die Ge-
nehmigung und die Auslegung sind am P R G R
orteiiblich durch .ccsecssssssosess bekannt gemacht
worden, Der Bebauungsplen ist demit nach § 12 Satz 3
BBauG refhtsverbindlich.
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Begrtindung

Zum Bebauungsplan Nr. 1 der Gemeinde Marienheim
Kreis Neuburg/Donau - Wohnsiedlung Marienheim
Mitte =

Aufgestellt gemidf § 10 des Bundesbaugesetzes |
(BBauG) vom 23,6.1960 (BGBL. S, 341),

1)

Bei der Aufstellung des vorliegenden Planes wurde davon
ausgegangen, dall ein Flichennutzungsplan nicht erforder-
lich ist, da der Bebauungsplan ausreicht, um die stiidte-
bauliche Entwicklung zu ordnen,

Die Gemeinde Marienheim hat als rein lindliche Gemeinde
nuy .einen begrenzten Baulandbedarf fiir die Errichtung
von ca., 30 Eigenheimen und Mie twohnungen .

Filr diesen Bedarf werden in geeigneter Lage, zum Teil an
bereits ausgebauten Wegen, im tbrigen in einer noch be-
sonders zu erschliefenden Fliche zusammengefalt ca. 4,00
ha als Bauland neu angewiesen. Diese Fliichen sind im Be-
bauungesplan durch die graue Gel tungsbereich-Grenze gegen
nicht bebaubare Flichen, wie Altbaugrundstiicke, Wiesen
und Acker (AuBSenbereiche) abgegrenzt.

Auf dem neu angewliesenem Gebiet befinden sich aullerdem
3 bereits bestehende Einzelwohnhiuser und 8 Doppelwohn-
hiiuser mit Nebengebiuden. Das Grundstiick ist durch
schraffierte Wohn- und Nebengebiude kenntlich gemacht,

Die im Bebauungsplan eingezeichneten Wdhnm und Nebenge-
bdude entsprechen ungefihr dem Bedarf der nachsten 10 =
15 Jahre. :

MaBnahmen zur Ordnung von Grund und Boden .

Die Erschliefung des neuen Baugebietes erfordert die
Abtretung von kleineren Teilstiicken fiir StraBenfléichen
der Grundstiickseigentiimer folgender Flurnummern:

1063 / 1064 / 1065 / 1066 / 1067 / 1068 / 1039 / 1069
1070 / 1071 / 1038 / 1037 / 1036 / 1035 / 1072 / 1089
1088 / 1090 / 1091 / 1091/1 / 1080 ; -

Da fiir diese Abtretungen keine Erstatzgrundsiicksflichen
zur Verfiigung stehen, wird das Grenzregelungsverfahren
gem, § 80 £f, des BBauG. hiermit vorgesehen,




3)

Die Gesamt-kosten der ErschliefBung fiir das Baugebiet
Wasserleitung, Sgrafenbau, Gehweg und somnstige Neben-
leistungen erfordern einem Mindestaufwand von ca.

DM 120,000,=-, Weitere Erschliefungskosten entstehen
im Augenblick nicht. Diese Kosten werden von der Ge-
meinde auf die Grundstiicksbesitzer umgelegt.
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