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1. Verfahren und raumlicher Geltungsbereich

Am 11.02.2015 beschloss der Bau-, Planungs- und Umweltausschuss im Nordosten des Orts-
teils Zell eine Aullenbereichssatzung nach § 35 Abs. 6 BauGB aufzustellen. Der Geltungsbe-
reich der Aullenbereichssatzung bezieht das 6stliche, frei stehende Einfamilienhaus noch mit
ein und hat damit einen Umgriff von insgesamt 2.551 m? auf den Teilflachen folgender Grund-
stlcke:

FI.-Nr. 161: ca. 884 m?

FI.-Nr. 162: ca. 831 m?

FI.-Nr. 163: ca. 362 m?

Fl.-Nr. 164: ca. 474 m?

2. Ausgangssituation

Nach ﬁ-\nderung der Larmschutzzonen des Nato-Flugplatzes Neuburg-Zell in 2013 liegt der s0g.
Ortsteil Alt-Zell nun mit seiner nordéstlichen Hélfte im Bereich der Tagschutzzone 2, in der
Wohnungen grundsétzlich errichtet werden diirfen, sofern sie die festgesetzten Schallschutzan-
forderungen erflllen.

Obwohl es sich hier um Absiedlungsgebiet seit Ausweisung der alten Flugldrmzonen (1975)
handelt, sind offensichtlich fast keine Hauser aufgelassen worden. Die Geb&ude sind in einem
guten Erhaltungszustand. Es ist wohl langfristig hier mit keiner larmbedingten Absiedlung zu
rechnen.

e
g

Bebauung sidlich des Zeller Kanals / stdlich des Geltungsbereichs
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Bebauung westlich des Geltungsbereichs



Februar 2015

Stadtbauamt Neuburg an der Donau

Die Flachen im Geltungsbereich der Satzung sind eingefriedet und werden zurzeit als Garten

und fir Kleintierhaltung genutzt

Nr. 162):

-siehe folgende Fotos (blaues Tor = Einfriedung der FI.-
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2. Ziele und Zweck der Planung

2.1 Anlass zur Planung

Auf Antrag des Grundstiickseigentiimers der FL.-Nr. 161 zur Errichtung eines Wohnhauses mit
nicht storendem Gewerbe (Softwareentwicklung und —administration) im Dachgeschoss wurde
der Ortsteil Alt-Zell genauer untersucht: Aufgrund der bestehenden Bebauung, die langfristig
keine larmbedingte Absiedlung mehr erwarten lasst, und des vorhandenen Kanalanschlusses
fur diesen Stadtteil, ist aus Sicht der Stadtplanung eine weitere Bebauung als Luckenschlie-
Rung (siehe Plan) flr bereits ortsansassige Einheimische vertretbar im Rahmen der vorliegen-
den AuRenbereichssatzung. Diese Flachen betreffen keine Land- oder Forstwirtschaftsflachen
oder Schutzgebiete nach den Naturschutzgesetzen.

2.2 Planungsvorgaben

Flachennutzungsplan: Aufgrund der alten Flugldarmzonen und dem Status von Alt-Zell als Ab-
siedlungsflache wurde der Ortsteil als ,Bebaute Flachen im AuRenbereich® dargestelit.

EU-Umgebungslarmrichtlinie/-karten: Die Begrenzung der Satzung orientierte sich im Norden
auch an den Darstellungen der EU-Umgebungslarmrichtlinienkarte, die hier fir den Bereich Zell
die Emissionen der B16 in der Nacht darstellt.

2.3 Grundziige der Planung
Fir die Planungsflachen werden fiir eine Bebauung zugelassen, die sich nach Art und Maf
der Bebauung in die bereits vorhandene Bebauung der Umgebung einflgen soll.

Die Versickerung unbelasteten Oberflichenwassers wird wie Ublich, falls es die Untergrund-
beschaffenheit zulasst, auf dem Baugrundstlck erfolgen. Alternativ ist auch eine Brauchwas-
sernutzung maglich.

Die Pflanzauflage entspricht der in diesem léndlichen Bereich angemessenen Durchgrinung.

Auf die ansonsten zu berlcksichtigenden gesetzlichen Regelungen wird verwiesen: Boden-
denkmalschutz, Immissionsschutz (Schalldammung der Auflenbauteile), etc.

Neuburg an der Donau, 16.04.2015
Stadt Neubyiig an der Donau

Dr.iiGmehling
Oberljlirgermeister




